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Las busguedas en internet contienen informacion
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Diversos estudios demuestran que los datos de busqueda

en internet son utiles para realizar proyecciones en
diferentes campos
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IICDG vy las ventas de departamento en Lima

Correlacion positiva, alcanzando su mayor asociacion cuando el IICDG se adelanta 5 trimestres*

Coeficiente de correlacion entre las Ventas de Venta de departamentos en Lima e IICDG
departamentos en Lima y el IICDG con diferentes (nimero de unidades e indice* )
rezagos
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Trimestres *En el primer trimestre del 2010 se registré el maximo nivel de busquedas,

por ello el indice toma valor de 100.

Fuente: TINSA, Google.
Elaboraciéon: BBVA Research.

Fuente: TINSA 'y Google.

*Se realiz6 prueba de precedencia estadistica y se encontr6 que el IICDG anticipa (causa) el comportamiento de las ventas de departamentos en Lima.
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IICDG vy el crecimiento del crédito hipotecario

Correlacion positiva, alcanzando su mayor asociacion cuando el IICDG se adelanta 4 trimestres*

Coeficiente de correlacion entre el crecimiento del
IICDG con diferentes

credito hipotecario y el

rezagos

Correlacion (%)
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Fuente: ASBANC y Google.

Trimestres

Crédito hipotecario del Sistema bancario y el

[ICDG
(var.% interanual e Indice*)
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*En el primer trimestre del 2010 se registré el maximo nivel de
busquedas, por ello el indice toma valor de 100.

Fuente: ASBANC, Google.
Elaboracion: BBVA Research.

*Se realiz6 prueba de precedencia estadistica y se encontro que el IICDG anticipa (causa) el comportamiento de los créditos hipotecarios..
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IICDG mejora la capacidad para predecir las ventas
de departamento en Lima

Indicadores de capacidad predictiva de los dos
modelos de proyeccién

Indicadores Modelo de Modelo
referencia® aumentado
R-squared 80 80
Menor error
ECM™* 1,485 804 | oy Y
EM A* 1276 612 respecto al
4 modelo de
referencia

Se considera un modelo ARMA: Las ventas de departamento en Lima se encuentran en
funcién al comportamiento pasado y a las perturbaciones econémicas y financieras que
afectan esta variable.

ECM: error cuadratico medio. EMA: error medio absoluto.

A

Elaboracion: BBVA Research.
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Conclusiones

°* La informacién de busquedas en internet permite tener una prevision de corto plazo
del mercado inmobiliario. Para esto, se construyd un indicador de interés de compra de
departamentos (IICDG), a través de Google Trends, el cual anticipa, con cinco trimestres, el
comportamiento de las ventas.

* El indice de interés de compra de departamentos en Lima (IICDG) mejora la capacidad
para predecir las ventas de departamentos Se planteé una estimacién d& dos modelos
econometricos: uno con especificacion ARMA (Modelo de Referencia) y otro que incluye
informacion del IICDG (Modelo Aumentado). Se encontré que la capacidad predictiva del modelo
aumentado es mejor que el de referencia. ~

°* El nivel que ha mostrado el IICDG en lo que va del afio es consistente con un nivel de
ventas estable durante el 2017. El interés por la compra de departamentos detuvo su
desaceleracion en el tercer trimestre del 2015 y ha permanecido estable hasta agosto del

“presente ano. Considerando que el lapso de tiempo que transcurre entre el interés y la compra
de es de cinco trimestres, el nivel de venta de departamentos se mantendra estable en lo que
resta del 2016 y 2017. Cabe agregar que algunos eventos podrian impulsar el mercado
inmobiliario, como es el caso de la liberalizacion de los #ndos de las AFPs para la adquisicion
de vivienda.
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Modelo de proyeccion

Parametros estimados, variable enddgena: Venta de
departamentos en Lima (yt )*

Variables exégenas Modelo de Modelo
referencia aumentado
Yt(-1) 0.73 0.47
t- st. 5.7 2.89
MA(12) -0.91 0.90
t- st. 29.4 29.40
Constante 4,016 -2,533
t- st. 8.5 -2.5
IGCD** 94.64
t- st. 6.6

*La especificacion del modelo ARMA consideré la metodologia Box- Jenkins (las variables son

estacionarias y los modelos no presentan autocorrelacion ni heterocedasticidad). ** La variable se
encuentra rezagada en cinco trimestres.

Elaboracién: BBVA Research.



