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En 2020 se vendieron 200 mil viviendas, un récord historico. Se dio
una mayor participacion de la vivienda social: representé el 68%
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La mayor participacion de la vivienda VIS es conveniente para cerrar
el déficit habitacional, el cual afecta al 36,6% de los hogares
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En el caso de la vivienda No VIS, la cual cay6 en ventas en 2020, se
dio un “ajuste saludable” de la oferta, a diferencia del ciclo 2014-2016
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Fuente: BBVA Research con datos de Coordenada Urbana - Camacol

En efecto, una vez las ventas No VIS cayeron, los lanzamientos y las iniciaciones de vivienda se

detuvieron aun mas. La buena noticia es que las iniciaciones ya estan reaccionando al alza
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Como resultado, los constructores mejoraron su velocidad de
comercializacidén y redujeron los inventarios
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Ahora bien, la comercializacion de las viviendas usadas se deterioro
aun mas en la pandemia y su mejoria aun no es evidente

TIEMPO DE ARRIENDO Y VENTA, VIVIENDA USADA

PRECIOS DE LA VIVIENDA NUEVA Y USADA
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Fuente: BBVA Research con datos de La Galeria Inmobiliaria y DANE

Como resultado, los precios de la vivienda usada se relegaron respecto los de la vivienda nueva, tal

como ha sucedido en otros momentos cuando existlé un apoyo publico a la compra de la vivienda nueva
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En 2020, los costos de construir vivienda nueva aumentaron mas
que la inflacién y que los precios de venta

COSTOS DE CONSTRUIR VIVIENDA NUEVA E INFLACION
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La vivienda de bajo y medio valor liderara la recuperacién, con
efectos positivos en empleo y demanda de insumos...

INVERSION EN VIVIENDA Y OTRAS ESTRUCTURAS
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..Pero, el valor agregado no se recuperara por completo hasta después de 2023. Esto se debe a que las

viviendas de bajo y medio valor aportan menos al PIB



A futuro

Viviendas de bajo y medio valor

Las viviendas de interés social ganaron participacion en la ultima década,
desde un 50% hasta un 70% y seguiran siendo un motor hacia adelante junto
con las de medio valor. Esperamos una mas lenta recuperacion de la vivienda
de alto valor.

Los subsidios son una pieza fundamental para mantener el dinamismo junto
con la capacidad de generar nuevo suelo urbanizable en las ciudades

La demanda potencial por compra y remodelacion de vivienda de interés
social es enorme, tanto por el déficit cuantitativo como el cualitativo que aun
persiste.
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Envejecimiento
Migracion
Hogares mas
pequefios

©

Inclusion

Acceso a salud,
educacion y vivienda
Disminucion pobreza

Equidad



Foro de vivienda - Asobancaria n

A futuro

Vivienda usada

El mercado de usada tiene perspectivas menos positivas por los altos tiempos de
comercializacion. Ademas, es posible que el ciclo No VIS ascendente tenga mayor
participacion de inversionistas que aprovecharan el subsidio del gobierno afectado la
comercializacion de las viviendas usadas.

La Industria

Los constructores, gracias a su ajuste saludable de la oferta, tienen capacidad de crecer en
los siguientes afnos porque lograron desacumular inventarios y mantener la solidez
financiera.
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A futuro

Costos de construccion

Los costos de la construccion se mantienen con bajos crecimientos debido al menor
incremento de la mano de obras y la maquinaria. No obstante, es posible que las alzas en
hierro y acero aun no se hayan materializado por completo.

Los precios de los hierros y aceros habra que seguirlos muy de cerca. En el pasado, el
comportamiento de estos precios han presionado al alza los costos de la construccion.

Construccion y crecimiento

La recuperacion de la economia dependera bastante de la dinamica del sector de la
construccion: su aceleracion es clave para promover el crecimiento del empleo y de otros
sectores.



