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Coyuntura Construccion:
Desempeno en 2022
apuntalado por la Obra Civil



Efecto “rebote” duré poco, rapida desaceleracién en adelante

PIB ACUMULADO TOTAL Y CONSTRUCCION
(VARIACION % ANUAL)
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Fuente: BBVA Research con datos del SCNM, Inegi.

El efecto estadistico fue menor a lo esperado, por lo que no se alcanz6 una recuperacion completa.




Después de caer 17% en 2020, un avance de so6lo 7.2% en 2021 queda corto

PIB ACUMULADO TOTAL Y CONSTRUCCION
(MILES DE MILLONES DE PESOS Y VARIACION % ANUAL)
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Fuente: BBVA Research con datos del SCNM, Inegi.

El PIB de la Construccion crece en 2021, pero el ritmo es muy lento pese a que todos sus subsectores crecen.
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La mayor demanda por empleo, apunta a expectativas positivas

EMPLEO CONSTRUCCION EMPLEO IMSS CONSTRUCCION
(MILLONES DE OCUPADOS Y VARIACION % ANUAL)
B e - 8%
- 6%
40+ --B-B /A
- 4%
SRS B B B B B A BEeN R L 20,
L No,
o/ N B B B B R 0%
- 2%
10 -3
4%
0.0 Bl T T T T T T T T T~ _BOAJ
4T19 1T20 2T20 3720 4720 1721 2T21 37121 4T21
1 Resto m|MSS —Variacién % anual Total (der.)
Fuente: BBVA Research con datos del Inegi e IMSS Fuente: BBVA Research con datos de la IMSS

...pero este indicador esta sesgado por el mayor empleo en Ciudad de México y Tabasco.
En cualquier caso, es una buena noticia para el sector y para los trabajadores.



El nivel de precios que enfrentan los constructores sigue siendo una barrera

INPP CONSTRUCCION PEF 2022
(VARIACION % ANUAL) (MILES DE MILLONES DE PESOS Y PORCENTAJE)
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Fuente: BBVA Research con datos del Inegi. Fuente: BBVA Research con datos de la SHCP.

El mayor presupuesto publico para infraestructura ayudara al dinamismo de la Obra Civil,

pero se encuentra altamente concentrado a nivel regional.




Bajo costo del crédito y mas actividad no se reflejan en el saldo de crédito

SALDO DE CREDITO BANCARIO A LA CONSTRUCCION TASAS DE INTERES

(MILES DE MILLONES DE PESOS Y %) (TASA NOMINAL ANUAL)
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Fuente: BBVA Research con datos del Banco de México. Fuente: BBVA Research con datos del SCNM, Inegi y Banco de México.

El minimo de tasas de interés no logré impulsar la demanda por financiamiento;

lo que sera aun mas dificil con el cambio de politica monetaria.




Edificacion productiva continta el buen paso

VALOR PRODUCCION DE LA EDIFICACION
(VARIACION % ANUAL)
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Fuente: BBVA Research con datos del Banco de México.

La mejoria en las obras de edificacion industrial y comercial,

si han llevado a un incremento del portafolio de crédito bancario.




Obras de infraestructura se aceleran, principalmente en energia

VALOR DE LA PRODUCCION EN INFRAESTRUCTURA SALDO DE CREDITO BANCARIO A LA OBRA CIVIL
(VARIACION % ANUAL) (MILES DE MILLONES DE PESOS CONSTANTES Y PORCENTAJE)
7 400 - - 1.4%
6 - 350 1 T BT e gy 12%
5 0 i S 0%
250 |- -
4 - - 0.8%
200 -
3 - 365 361 350 346 338 | 06%
150 -
. - 0.4%
2 100 | °
(= 50 - - 0.2%
0 T T T T T T 0 00%
dic.-20 feb-21 abr-21 jun-21 ago-21 oct-21 dic.-21 4T20 1721 2721 31721 4721
Obras hidradlicas = Comunicaciones y transporte m Energia Vigente mmVencida -e-indice de morosidad (der.)
Fuente: BBVA Research con datos de la ENEC, Inegi. Fuente: BBVA Research con datos del Banco de México.

La fuerte inversion publica en infraestructura energética ya se refleja en el valor de la construccion y el PIB de Obra Civil;

pero no en una mayor demanda por crédito bancario.




Construccion podria crecer 0.4% en 2022

PRONOSTICO PIB DE LA CONSTRUCCION
(VARIACION % ANUAL)
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La Obra Civil podria tener un mejor desempefio
en 2022 que la Edificacién por primera vez en
mas de 10 afios.

La incipiente mejora del sector se vera afectada
por el fuerte incremento en precios de los
insumos.

Alcanzar el nivel de PIB del 2019, llevara mas
tiempo, ante el lento paso de esta actividad.

El monto de inversion publico y privado debe
ser mucho mas alto para una recuperacion mas
rapida.

Certidumbre a la inversion es un requisito
indispensable para este propadsito.
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Coyuntura Vivienda: la banca hipotecaria
seguira creciendo
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La banca liderd en 2021

NUMERO DE CREDITOS Y MONTO DE FINANCIAMIENTO HIPOTECARIO
(MILES DE MILLONES DE PESOS DE 2020 EN CIFRAS ACUMULADAS, A/A%)

Namero de créditos Monto de crédito Monto promedio

Orignacion hipotecaria i . 5 Gic o1 Varl-% MM G o) gcoy VA% dic20 dic2q var
anual anual real anual real

Institutos Publicos 3726 371.6 0.3 213.1  216.6 1.6 b72 583 1.9
Infonavit 324.1 321.7 0.7 174.5 179.1 2.6 538 557 34
Fovissste 48.5 50.0 386 375 2.8 796 751 5.7

Sector Privado® 120.9 151.2 25.0 207.6 268.3 29.2 1,717 1,775 3.4
Bancos” 1209 1512 959~ 2076 2683 : 1.717 1,775 34
Otros

Subtotal 493.5 522.8 5.9 420.7 484.9 15.3 852 928 8.8

Cofinanciamiento® (-) 23.0 21.0 8.6

*Si bien existen otras instituciones de crédito privadas (como agentes no regulados), al no contar con informacién publica confiable no se incluyen.

1/ Incluye : créditos para autoconstruccion, re-estructuras, adquisicion, créditos para ex empleados de las instituciones financieras y créditos para pago de pasivos y liquidez.
2/ Créditos otorgados en conjunto con el Infonavit y Fovissste.

Nota: el factor de actualizacion se construye con base en el indice de precios de la vivienda de la Sociedad Hipotecaria Federal, Base 2017=100

Fuente: BBVA Research con datos del Infonavit, Fovissste, CNBV, SHF.
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El segmento residencial y medio guian el crédito bancario

CREDITO HIPOTECARIO BANCARIO

(VARIACION % ANUAL, CIFRAS ANUALIZADAS)
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Los créditos para pago de pasivos y liquidez, desaceleran pero mantienen su crecimiento, al igual que el
crédito para vivienda media y residencial.
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Se recupera el empleo formal y la masa salarial

ASEGURADOS Y MASA SALARIAL REAL ASEGURADOS IMSS, NIVEL SALARIAL (SM)
(VARIACION % ANUAL) (MILES, VARIACION MENSUAL ACUM.)
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Fuente: BBVA Research con datos de la IMSS

El empleo formal se recupera en el cajon salarial mas bajo, no asi para los empleos con mas de 5 SM
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La tasa de interés se mantiene a pesar de las presiones

INDICE DE CONFIANZA DEL CONSUMIDOR
(VARIACION % ANUAL, TENDENCIA-CICLO)
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Fuente: BBVA Research con datos del Inegi

TASA DE INTERES HIPOTECARIA
(TASA NOMINAL ANUAL)
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A pesar del crecimiento de las tasas de largo plazo, la hipotecaria mantiene sus niveles, mientras la
confianza del consumidor modera su optimismo pero continda positiva.
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Mas proyectos nuevos y mas inventario

PROYECTOS DE VIVIENDA EN EL RUV INVENTARIO DE VIVIENDA EN EL RUV
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Fuente: BBVA Research con datos del RUV

El registro de proyectos nuevos aumento 40.7% en 2021 derivado de los cambios en las reglas de
operacion de Infonavit, lo mismo que el inventario.
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El precio de lavivienda se desacelera hacia final del aino

INDICE DE PRECIOS DE LA VIVIENDA, SEGMENTOS, SHF INDICE DE PRECIOS DE LA VIVIENDA, CONDICION DE USO, SHF
(VARIACION % ANUAL) (VARIACION % ANUAL)
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Fuente: BBVA Research con datos de la SHF

El precio de la vivienda aumento6 7.9% en 2021, la vivienda media-residencial 7.5% y la econdmica-
social 8.6%
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Panorama estatal: apreciacion
continua y morosidad esta contenida
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Se mantiene la alta concentracion estatal del créedito hipotecario

ORIGINACION HIPOTECARIA 2021 ORIGINACION HIPOTECARIA 2021
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Fuente: BBVA Research con datos de la CNBV

Si bien las distancias se acortan entre los lideres,
en numero de créditos la ventaja de la CDMX se reduce con respecto a periodos previos.



Pasado el punto mas algido de la crisis sanitaria, la morosidad sigue baja

SALDO HIPOTECARIO BANCARIO 2021
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Fuente: BBVA Research con datos de la CNBV

Incluso después de terminados los apoyos del sistema financiero,

no se observa un deterioro significativo de la cartera en algun estado.
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Altos niveles de apreciacion de la vivienda en todos los estados

INDICE DE PRECIOS DE LA VIVIENDA 2019 A 2021
(VARIACION % ANUAL)
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Fuente: BBVA Research con datos de la SHF.

Destaca la apreciacion en entidades afectadas por el menor Turismo, como Quintana Roo y Baja California Sur.

Por otro lado, la CDMX presenta el menor nivel de apreciacion, en parte por una menor demanda.
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Precios de insumos para la
construccidon seguiran creciendo,
aungue a menor ritmo



Esperabamos estar en la parte alta del ciclo de precios para la construccion

INPP CONSTRUCCION INPP CONSTRUCCION
(VARIACION % ANUAL) (VARIACION % ANUAL)
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...pero no esperabamos un nivel tan alto de precios.

Por primera vez en una década, el costo de los materiales de la construccion supera el 15%.
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Cemento, minerales y productos metalicos los que mas aportan al costo

INPP MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION INPP MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION
(PARTICIPACION %) (VARIACION % ANUAL)
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Fuente: BBVA Research con datos del Inegi

Si bien estos materiales no tienen los mayores incrementos, por su peso en el indice son los que
mas afectan los costos de la construccion.



Produccion de cemento aumenta, incluso por arriba del nivel prepandémico

PRODUCCION CEMENTO BALANZA COMERCIAL CEMENTO
(MILLONES DE TONELADAS) (MILES DE MILLONES DE PESOS CONSTANTES)
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Fuente: BBVA Research con datos del Inegi

Las exportaciones también aumenta significativamente, mientras que las importaciones se estancan.

El efecto neto en el consumo nacional aparente es positivo, pese a la menor actividad econémica.
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Los productos a base de cemento si han disminuido su manufactura

PRODUCCION BASE CEMENTO BALANZA COMERCIAL BASE CEMENTO
(MILES DE PIEZAS) (MILES DE MILLONES DE PESOS CONSTANTES)
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Fuente: BBVA Research con datos de inegi

Pese a la menor produccion, las exportaciones de este material contindan ascendiendo.
El resultado neto es un menor consumo aparente.



La produccion de tubos de acero supera a sus ventas en la mayoria de casos

PRODUCCION Y VENTA DE TUBOS DE ACERO BALANZA COMERCIAL TUBOS DE ACERO
(MILES DE TONELADAS) (MILES DE MILLONES DE PESOS CONSTANTES)
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Fuente: BBVA Research con datos del Inegi

Ademas, el saldo comercial de este insumo para la construccién es negativo.
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También las estructuras de acero tienen mayor produccidon que ventas

PRODUCCION Y VENTA DE ESTRUCTURAS BALANZA COMERCIAL ESTRUCTURAS
(MILES DE TONELADAS) (MILES DE MILLONES DE PESOS CONSTANTES)
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Fuente: BBVA Research con datos del Inegi

La importacion crece significativamente en 2021, aunque las exportaciones también mejoraron.
El resultado es un mayor consumo aparente.
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Segunda vivienda: parte
sustancial de la vivienda
media y residencial



La segunda vivienda crece a un ritmo similar al parque habitacional

CRECIMIENTO VIVIENDAS 2014-2020
(VARIACION %)
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Fuente: BBVA Research con datos de la ENVI 2020, Inegi

La segunda vivienda aumentd 15.5% de 2014 a 2020, mientras que los hogares duefios lo hicieron a un menor ritmo.




Mas financiamiento para adquirir segunda vivienda

FUENTES DE FINANCIAMIENTO PARA LA SEGUNDA VIVIENDA
(VARIACION % ANUAL)
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Fuente: BBVA Research con datos del ENVI, Inegi.

Se utiliza mas el financiamiento institucional para adquirir segunda vivienda (58.4%) que vivienda principal (38.1%).




Situacion Inmobiliaria ﬂ

Inversion y crédito motivos para adquirir otra vivienda

MOTIVO DE ADQUISICION SEGUNDA VIVIENDA FINANCIAMIENTO PROMEDIO PARA SEGUNDA VIVIENDA
(PORCENTAJE) (MILES DE PESOS 2021)
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Fuente: BBVA Research con datos del Inegi

La banca comercial y las sofoles dieron mayores montos para la adquisicion de segunda vivienda.



La adquisicion de vivienda es el 35% de la demanda futura

TIPO DE TENENCIA DEMANDA FUTURA MOTIVO DE DEMANDA
(PORCENTAJE) (PORCENTAJE)
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Fuente: BBVA Research con datos del Inegi

En la demanda futura la inversion y el uso del crédito representan el 17.1%




La vivienda media y residencial representan el 11.9% de la demanda

COSTO ESTIMADO DE LA VIVIENDA POR DEMANDAR

(PORCENTAJE)
Costo de lavivienda Porcentaje
Hasta $150,000 314
De $151,000 a $350,000 23.8
De $351,000 a $700,000 23.3
De $701,000 a $1,100,000 7.2
De$1,101,000 a $3,000,000 4.3
Més de $3,000,000 0.4
No sabe 9.7

Fuente: BBVA Research con datos de la ENVI, Inegi.

En el periodo 2014-2020 el nUmero de
segundas viviendas adquiridas representan el
15.2% del total de créditos otorgados.

La adquisicion de una segunda vivienda
mantiene su atractivo para los hogares en
especial los de mayores ingresos.

Para el 2030 se podrian demandar cerca de
450 mil viviendas con precios superiores a los
700 mil pesos.
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Aviso Legal

El presente documento no constituye una "Recomendacion de Inversiéon” segun lo definido en el articulo 3.1 (34) y (35) del Reglamento (UE) 596/2014 del Parlamento Europeo y del
Consejo sobre abuso de mercado ("MAR"). En particular, el presente documento no constituye un “Informe de Inversiones" ni una "Comunicacion Publicitaria" a los efectos del articulo 36
del Reglamento Delegado (UE) 2017/565 de la Comision de 25 de abril de 2016 por el que se completa la Directiva 2014/65/UE del Parlamento Europeo y del Consejo en lo relativo a los
requisitos organizativos y las condiciones de funcionamiento de las empresas de servicios de inversion ("MiFID 11").

Los lectores deben ser conscientes de que en ningun caso deben tomar este documento como base para tomar sus decisiones de inversion y que las personas o entidades que
potencialmente les puedan ofrecer productos de inversion seran las obligadas legalmente a proporcionarles toda la informacion que necesiten para esta toma de decision.

El presente documento, elaborado por el Departamento de BBVA Research, tiene caracter divulgativo y contiene datos u opiniones referidas a la fecha del mismo, de elaboracion propia o
procedentes o basadas en fuentes que consideramos fiables, sin que hayan sido objeto de verificacion independiente por BBVA. BBVA, por tanto, no ofrece garantia, expresa o implicita,
en cuanto a su precision, integridad o correccion.

El contenido de este documento esta sujeto a cambios sin previo aviso en funcién, por ejemplo, del contexto econémico o las fluctuaciones del mercado. BBVA no asume compromiso
alguno de actualizar dicho contenido o comunicar esos cambios.

BBVA no asume responsabilidad alguna por cualquier pérdida, directa o indirecta, que pudiera resultar del uso de este documento o de su contenido.

Ni el presente documento, ni su contenido, constituyen una oferta, invitacion o solicitud para adquirir, desinvertir u obtener interés alguno en activos o instrumentos financieros, ni pueden
servir de base para ningln contrato, compromiso o decision de ningun tipo.

El contenido del presente documento estéa protegido por la legislacion de propiedad intelectual. Queda expresamente prohibida su reproduccion, transformacion, distribucion,
comunicacién publica, puesta a disposicion, extraccion, reutilizacion, reenvio o la utilizacion de cualquier naturaleza, por cualquier medio o procedimiento, salvo en los casos en que esté
legalmente permitido o sea autorizado expresamente por BBVA en su sitio web www.bbvaresearch.com.


http://www.bbvaresearch.com

