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=33 LA ECONOMIA COLOMBIANA Y GLOBAL

entraron en una etapa de moderacion de la actividad y el sector de
la construccion del pais no es ajeno a este comportamiento.

CRECIMIENTO DEL PIB (VARIACION ANUAL, %)
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(p): Previsiones.
Fuente: BBVA Research.

EL MERCADO INMOBILIARIO ,!_‘)

inicié un proceso de moderacion de sus indicadores desde
abril de 2022.

VENTAS DE VIVIENDA (MILES DE UNIDADES ANUALES, % DEL TOTAL)
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(*): Acumulado entre diciembre de 2021y noviembre de 2022.
Fuente: BBVA Research con datos de Coordenada Urbana — Camacol.
C LAS SENALES DE ESTA DESACELERACION SON: )
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DISMINUCION ‘ AUMENTO
. o® e
1 de la confianza de los hogares. g e delastasas deinterés que reduce la

capacidad de demanda.

[/

7 CAIDA n MAS BAJOS
‘ en la disposiciéon a comprar vivienda. " lanzamientos de nuevos proyectos

R inmobiliarios.
‘ MENORES
‘ ventas de vivienda.
[

MODERACION
w del crédito a hogares y constructores.

DETERIORO
en la demanda por destinos
comerciales.

BAJA ACTIVIDAD
de la construccioén de edificaciones
no residenciales.

REDUCCION
real en el precio de la vivienda.

ESTABILIZACION
de los subsidios publicos.
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estan siendo acotadas, si bien algunos de estos indicadores se deterioraran
en los proximos trimestres:

LA DESACELERACION
parte de maximos y se mantendran
buenos niveles de actividad.

2021-2022 2023-2024

LA VIVIENDA ESTA CONCENTRADA
en vivienda VIS, la cual sigue teniendo
una elevada demanda estructural

por el déficit habitacional vigente y

0s subsidios publicos.

UNOS INVENTARIOS MODERADOS

2018 2019 2020 2021 2022

¢Cuanto vale? - ¢Cuando lo entregan?

LA COMERCIALIZACION

de la vivienda esta en buenos niveles,
aunque se esta haciendo mas lenta.

It

LOS DESISTIMIENTOS
en la compra de vivienda son aun
bajos, si bien estan creciendo.

REDUCCION PROGRESIVA
de los inventarios no residenciales por
mejor dinamica de la demanda.

UN CRECIMIENTO INFERIOR
a lainflacion en los precios de la
vivienda nueva reducen los riesgos
de la sobrevaloracion residencial.
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SIN EMBARGO, LA EVALUACION DE RIESGOS
no es equivalente para todos los segmentos ni regiones del pais:

LOS CONSTRUCTORES ¥
MAS PEQUENOS

agrupan la mayor cantidad de inventarios.
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o por sus altos inventarios.
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EN HUILA, META, MAGALENA, 5‘/;) o
TOLIMA Y VALLE

(las dos ultimas solo en el mercado i 8

No VIS) la oferta crecid por encima de
las ventas.

LAS REGIONES DE

Caldas, Narifio, N.S/der, Tolima, Cesar
y Cordoba&Sucre presentaron altos
desistimientos de compra de vivienda.

EN IBAGUE, CUCUTA, :
QUIBDO, RIOHACHA, ARMENIA e
Y VALLEDUPAR _‘_
estd aumentando la tasa de desempleo, = : =
con posibles efectos sobre los 4
desistimientos de compra.
i A
/ LOS PRECIOS DE
LA VIVIENDA NUEVA

se aceleraron en Cali en los meses
recientes.

COMO RESPUESTA A LA DESACELERACION,

Reduccion de la oferta de » o .
vivienda para evitar Mayor uso de fondos Edificar en municipios Ampliar el plazo
desequilibrios del inmobiliarios en edificacion intermedios pues estan de la cuota inicial.
I —— no residencial. ganando relevancia.

! Invertir en vivienda para
Aln no reduciremos los Mas exigentes con el arrendar: méas hogares
tamarfios de las etapas de punto de equilibrio para viven en arriendo.
Construccién. InICIaI’ ObI’aS.

Construir vivienda tipo
“casa” por alta demanda
fuera de las ciudades.

Mas control de los costos Seguir construyendo

de construccion, pues se mayormente vivienda
mantienen elevados. social.
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“ Aumentar el ahorro y Construcciones Mmas |t

la liquidez empresarial. sostenibles y con
- certificaciones.
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Subsidio a la
Crédito tasa de interés

hipotecario

Subsidios
concurrentes

Subsidio nacional
a la cuota inicial

Ahorro del
hogar

CIERRE FINANCIERO

EL SUBSIDIO A ...aumenta en un 29% la capacidad adquisitiva de

LA TASA DE INTERES DEL
CREDITO HIPOTECARIO PARA
UNA VIVIENDA DE INTERES que garanticen la capacidad de compra del 10%

PRIORITARIO mas pobre de la poblacion y en las zonas mas
(hasta 90 SMMLV)... marginadas y pobres del pais.

los hogares y permite el acceso a vivienda al 90%
de la poblacion.

No obstante, es necesario disefiar nuevas politicas

DEFICIT DE VIVIENDA EN 2021: METODOLOGIA
2020 (% DEL TOTAL DE HOGARES Y MILES DE

(‘ HOGARES)
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Fuente: BBVA Research con datos de DANE.

En las proximas dos décadas se crearan mas hogares

ADEMAS' LA DEMANDA POR que en las dos anteriores (9,2 millones vs. 6,7 millones).
VIVIENDA SEGUIRA A pesar del menor crecimiento de la poblacién, la
CRECIENDO: reduccion del tamario de los hogares mantendra

dinamica la demanda por vivienda.

TAMANO PROMEDIO DEL HOGAR EN COLOMBIA (NUMERO DE PERSONAS)
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aunque la demanda por vivienda se esta desacelerando y tendra
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- ' " EN niveles de actividad mas moderados en 2023 y 2024, hay unas

CONCLUSION, fortalezas estructurales en el sector que le permitiran
una recuperacion posterior.

fortalezas del sectq,

Sin duda, la recuperacion del sector de la Sus empleos directos son 1,7 millones de
construccion sera fundamental para personasy las ventas de vivienda nueva
impulsar el crecimiento economico del pais. significan mas de 60 billones de pesos en
Las actividades de la construccion aportan el transacciones (mas de 4% del PIB).

13,5% del PIB y el 7,3% del empleo del pais.
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Mas informacion en nuestra publicacion
www.bbvaresearch.com



