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Las ventas de
vivienda nueva
empiezan a
revertir senda
de ajuste

Desde 2022, la caida en
la venta de viviendas
VIS ha estado
acompafnada de un
ajuste, aunque menor
en intensidad, del
segmento No VIS

VENTAS DE VIVIENDA NUEVA

(MILES DE UNIDADES, ANO MOVIL)
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Fuente: BBVA Research con datos de Coordenada Urbana — Camacol
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El mercado se
prepara para un UNIDADES TERMINADAS SIN VENDER

(UNIDADES)
nueVO CICIO de Maximo: Julio-2025
construccion No VIS: 8.653 No VIs: 3.696

La disminucion de

unidades terminadas sin

vender y el aumento en </
las licencias podrian ser

un indicador positivo en

el mercado No VIS
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acumulacion elevada de VIS NoVIS — Total

inventarios

Fuente: BBVA Research con datos de Coordenada Urbana — Camacol
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Los precios de la
vivienda crecen
por debajo de la
inflacion

Cali y Medellin tienen
las mayores
valoraciones de precios.
Al contrario, en la zona
de Bogota y sus
alrededores crecen por
debajo del promedio
nacional

PRECIOS DE LA VIVIENDA NUEVA
(VARIACION ANUAL NOMINAL, %)

e A\ gregado Cundinamarca Bogota Cali Medellin

Fuente: BBVA Research con datos del Banco de la Republica y La Galeria Inmobiliaria.
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Hacia delante: ¢Qué debemos seguir?

(I) Situacion
financiera a

prueba: afo de
transicion, con sefiales
de recuperacion.
Licencias crecen, pero
luego de fuertes caidas.
Costos contenidos por
materiales, pero
presionados por mano
de obra. Mejor situacion
de companias con

lineas O

diversificadas =

(I1) Factores de
demanda al

alza: ingresos de los
hogares crecen en
varios frentes. Mejoras
en mercado laboral y
formalidad. Repunte de
remesas. El ahorro de
los hogares, que toco
un minimo en 2022, se
ubica en niveles pre-

pandemia O

(Il) Cambian

preferencias por
hogares pequenos y
de mayor edad, con
menos hijos y mas
mascotas. Ademas,
mas hogares viven en
arriendo (40,4%).
Necesitan espacios
compactos o grandes
pero por fuera de
ciudades y areas
comunes. Valoran o o
la sostenibilidad £y~

(IV) Déficit de
vivienda: una
demanda potencial. El
26,8% de los hogares
tiene déficit habitacional
(2024): 20% cualitativo
y 6,8% cuantitativo
Este reto se resolvera
con esfuerzos
coordinados entre
sector publico y privado
que permitan cerrar las

brechas de
financiamiento @
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(I) Costos de la construccion acelerandose: decision sobre
salario minimo es clave para la rentabilidad del sector

COSTOS DE LAS EDIFICACIONES LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(VARIACION ANUAL, %) (MILES DE UNIDADES ANUALES)
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(*): Datos para el afio movil entre julio de 2024 y junio de 2025.
Fuente: BBVA Research con datos del DANE.

Las licencias de construccion ya estan creciendo, pero tienen un gran espacio para volver a los
maximos niveles del pasado
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(IT) Se sigue creando empleo, formal e informal, y los
ingresos laborales formales crecen mas que inflacion

OCUPADOS: COMPOSICION DE LA

REMESAS
CREACION DE EMPLEO (VARIACION ANUAL, %) (VALOR Y VARIACION ANO CORRIDO)
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Fuente: BBVA Research con datos del DANE.

El incremento de las remesas esta ayudando a complementar el ingreso laboral
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(IIT) Piramide
demografica
cambio

La transicion
demografica sera mas
rapida de lo anticipado.
La tasa de crecimiento
de los nifios (0-14
anos) ya es negativa y
sera mas negativa en
los proximos anos. La
tasa de dependencia
esta en aumento

PIRAMIDE POBLACIONAL DE COLOMBIA 1950-2070

(%)

I I I I i "

1950 1975 2000 2025 2050 2070

m0-15 w1564 w65+

Fuente: BBVA Research con datos del DANE. (*): Los datos de 2023 corresponden a estimaciones basadas en el censo de 2018 con

correcciones por la pandemia. La actualizacion de 2025 también se hizo en el marco del censo de 2018, pero con las cifras demograficas

mas recientes. 8
p.



(IV) Una
demanda
potencial

En 2024, el 26,8% de
los hogares estaba en
déficit habitacional.

Esto equivale a 4,9
millones de hogares.

DEFICIT DE VIVIENDA EN COLOMBIA

(% DE LOS HOGARES)

2019 2020

I Cuantitativo

2021

Cualitativo

2022

2023

Total (%, der.)

2024
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Mensajes finales

Tendencias recientes:
recuperacion en
marcha

La recuperacion ha sido
heterogénea: mayor
dinamica en el mercado
No VIS

oll

Existe una demanda La politica fiscal y Canalizar nuevas

latente Q econémica importa ) fuentes de ingreso |Z|
El déficit habitacional Las decisiones sobre el Los hogares mejoran sus
seguira siendo motor del mercado de subsidios para fuentes de ingreso y es un
mercado, asi como los el financiamiento son muy reto dirigirlos al mercado
cambios en los gustos y relevantes. de la vivienda

uso, pero necesita de

trabajo conjunto: publico y

privado. Las tasas de interés
hipotecarias tienen una
relacion estrecha con el

Los hogares pequeios y mercado de deuda publica

longevos transformaran la

forma de construir y

financiar vivienda.



Muchas gracias



Este informe ha sido elaborado por:

Economista Jefe para Colombia de BBVA Research

Juana Téllez
juana.tellez@bbva.com

Mauricio Hernandez
mauricio.hernandez@bbva.com
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Aviso legal

El presente documento, elaborado por el Departamento de BBVA Research, tiene caracter divulgativo y contiene datos, opiniones o estimaciones referidas a la fecha del mismo, de
elaboracion propia o procedentes o basadas en fuentes que consideramos fiables, sin que hayan sido objeto de verificacion independiente por BBVA. BBVA, por tanto, no ofrece garantia,
expresa o implicita, en cuanto a su precision, integridad o correccion.

Las estimaciones que este documento puede contener han sido realizadas conforme a metodologias generalmente aceptadas y deben tomarse como tales, es decir, como previsiones o
proyecciones. La evolucion histérica de las variables econémicas (positiva o negativa) no garantiza una evolucién equivalente en el futuro.

El contenido de este documento esta sujeto a cambios sin previo aviso en funcién, por ejemplo, del contexto econémico o las fluctuaciones del mercado. BBVA no asume compromiso
alguno de actualizar dicho contenido o comunicar esos cambios.

BBVA no asume responsabilidad alguna por cualquier pérdida, directa o indirecta, que pudiera resultar del uso de este documento o de su contenido.

Ni el presente documento, ni su contenido, constituyen una oferta, invitacioén o solicitud para adquirir, desinvertir u obtener interés alguno en activos o instrumentos financieros, ni pueden
servir de base para ningun contrato, compromiso o decisiéon de ningun tipo.

El contenido de la presente comunicacion o mensaje no constituye una recomendacion profesional para realizar inversiones en los términos del articulo 2.40.1.1.2 del Decreto 2555 de
2010 o las normas que lo modifiquen, sustituyan o complementen.

Especialmente en lo que se refiere a la inversion en activos financieros que pudieran estar relacionados con las variables econémicas que este documento puede desarrollar, los lectores
deben ser conscientes de que en ningun caso deben tomar este documento como base para tomar sus decisiones de inversién y que las personas o entidades que potencialmente les
puedan ofrecer productos de inversién seran las obligadas legalmente a proporcionarles toda la informacion que necesiten para esta toma de decision.

El contenido del presente documento esta protegido por la legislacion de propiedad intelectual. Queda expresamente prohibida su reproduccion, transformacion, distribucién, comunicacion
publica, puesta a disposicién, extraccion, reutilizacion, reenvio o la utilizacién de cualquier naturaleza, por cualquier medio o procedimiento, salvo en los casos en que esté legalmente
permitido o sea autorizado expresamente por BBVA en su sitio web www.bbvaresearch.com.
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