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La saturacion de la red eléctrica
en Espana y su papel en la
escasez de vivienda nueva



Mensajes principales. Electricidad y vivienda

La falta de capacidad
eléctricaretrasa la
construcciéon de vivienda

Pese a que no es el factor que
mas frena a la construccion en
viviendal, la falta de capacidad
eléctrica se esta convirtiendo en
un cuello de botella.

Sin capacidad suficiente, es
necesario reforzar o ampliar la
infraestructura, lo que puede
retrasar la ejecucion de
promociones y demorar la
llegada de vivienda al mercado.

Mas de 80.000 viviendas
previstas dependen de la
construccion de nuevas
infraestructuras eléctricas

Q

Lared eléctrica esta saturada
y requiere intervenciones
crecientes

La saturacion no se observa
directamente, sino a través de
vertidos, restricciones técnicas,
servicios de ajuste, mayores
costes y pérdida de eficiencia
del sistema.

Ampliar la red requiere afios de
planificacion, inversion y
coordinacion. En los grandes
desarrollos urbanisticos puede
llegar a tardar de 5 a 8 afos.

La congestion puede hacer que
un problema de naturaleza
eléctrica adquiera una
dimension economica

La capacidad de acceso se ha

convertido en un recurso
estratégico

La regulacion en la pasada
década limit6 el desarrollo de la
red a favor del equilibrio
financiero y todavia hoy dificulta
atender el aumento de la
demanda de acceso.

Desde 2020 se han introducido
hitos, plazos y garantias
economicas para evitar el
acaparamiento de capacidad vy,
desde 2026, la vivienda pasa a
considerarse un proyecto
estratégico en la asignacion del
acceso eléctrico.

1 Véanse: BBVA(2024). Motivos tras la escasa oferta de vivienda; BBVA (2025). La escasez de mano de obra en el sector de la construccién; BBVA (2025). Observatorio inmobiliario. Noviembre 2025;
BBVA (2026). Perspectivas y rentabilidad del sector inmobiliario. Marzo 2026
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Mensajes principales. Electricidad y vivienda

La capacidad de la mayoria
de los nudos de distribucién
es relativamente limitada

El 88% de los nudos de
distribucion tiene menos de 1
MW disponible, lo que limita la
conexiéon de nuevos proyectos
residenciales o econdmicos de
cierta dimension.

Hay provincias donde la falta de
capacidad eléctrica puede ser
un problema para solventar la
escasez de vivienda existente.

Otras parecen contar con
suministro eléctrico, pero puede
no localizarse en las areas de
mayor demanda residencial.

Lainversion en lared
eléctrica, determinante para
transformar el suelo en
nuevas viviendas

Los ejemplos de Madrid,
Barcelona, Valencia, Alicante,
Sevilla, Malaga y Murcia, las
siete provincias mas pobladas
de Espafia (47% del total de
habitantes) muestran que en
muchas ocasiones, la capacidad
eléctrica disponible no siempre
coincide con las zonas de
mayor crecimiento residencial.

En numerosos desarrollos sera
necesario ampliar la red
mediante nuevas subestaciones
y refuerzos para poder ejecutar
las viviendas previstas.

La demanda eléctrica podria
crecer alrededor de un 45 %

hasta 2030

La vivienda compartira una
capacidad limitada con nuevos
usos eléctricos en la industria,
el transporte y los centros de
datos, intensificando la
competencia por el acceso y
haciendo imprescindible
acelerar la inversion en redes.

Asi, ante la cada vez mayor
electrificacion de la economia,
la inversion en redes eléctricas
es una politica de crecimiento
econdmico.
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Mensajes principales. Electricidad y vivienda
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Lared no deberia ser un
obstaculo para el desarrollo
residencial

Para ello es necesario acometer
varias actuaciones, entre ellas:

- Acelerar la inversion en redes
eléctricas y anticiparse al
desarrollo.

« Mejorar la coordinaciéon entre
el urbanismo y la planificacion
eléctrica.

« Mejorar la asignacion de
capacidad disponible
(reduciendo, cuanto antes, los
bloqueos de capacidad no
utilizada).

« Impulsar almacenamiento y
flexibilidad del sistema.

El reto no es solo invertir mas,
sino hacerlo antes y donde sea
necesario

Hay actuaciones que requieren
distintos horizontes temporales:

« A corto plazo, agilizar la
liberacion de capacidad no
utilizada, mejorar la
informacion sobre el margen
realmente disponible y
simplificar algunos tramites.

« A medio plazo, acelerar
inversiones y coordinar
urbanismo y red eléctrica.

- Alargo plazo, desarrollar una
red mas flexible y preparada
para la electrificacion.

El nuevo Real Decreto del
pasado 28 de julio supone un
paso en la buena direccién

El Real Decreto moviliza hasta
17.900 millones de euros
adicionales para redes eléctricas
hasta 2030 y avanza hacia una
mayor planificacion.

Favorece las inversiones
anticipatorias, impulsa la
digitalizacion de la red y refuerza
la transparencia y la rendicion de
cuentas de las distribuidoras.

El impacto dependera de la
ejecucion y de una evaluacion ex
post que mida cuanto se invierte,
con qué eficaciay qué capacidad
de conexién se genera.
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La red eléctrica como cuello de
botella para la vivienda

Saturacion, acceso y capacidad



La falta de capacidad eléctrica retrasa la construccion de vivienda

Proyecto urbanistico ¢Hay acceso Construccién
aprobado eléctrico? de viviendas

Ed

Suelo disponible

D%

~ Refuerzodela _ Reforzar ¢Qué requiere
red existente la red?
Nuevas ) Ampliar
subestaciones (b
Mas planificaciéon, mas inversion :
- y mayor coordinacién: | Demora en la entrada de

. .’ nueva vivienda al mercado
retraso en la ejecucion

Sin capacidad suficiente en la red eléctrica, es necesario reforzar o ampliar la infraestructura, lo que puede retrasar la

ejecucion de las promociones inmobiliarias y demorar la llegada de viviendas al mercado.




Los problemas de acceso eléctrico ya afectan a promociones en
distintas areas geograficas

Comunidad de , , ,

Situacién Situacion Situacion Situacién

Hay un riesgo identificado: La red existente 72 viviendas terminadas Promociones terminadas
mas de 80.000 viviendas condiciona el desarrollo de permanecieron sin tuvieron que esperar entre
previstas dependen de la mas de 4.000 viviendas. suministro eléctrico. 3y 4 meses para
ponstrucmon de nuevas Consecuencia Consecuencia disponer de suministro.
infraestructuras electricas. La construccién de una Las viviendas no pudieron Consecuencia
Consecuencia nueva subestacion es entregarse pese a estar Los retrasos generaron
La llegada de nuevas necesaria para completamente importantes costes
subestaciones y refuerzos desbloquear el crecimiento finalizadas. financieros para las

de red condiciona el residencial. promociones.

calendario de ejecucién.‘ } }

Fuente: SIMA (2026) Fuente: Ayto. Vélez-Malaga (2025) Fuente: Ayto. Estepona (2026) Fuente: Cadena Ser Aragén (2026)

La falta de acceso eléctrico ya esta condicionando proyectos residenciales en distintas zonas de Espafa, tal y como

muestran algunos ejemplos que se han recogido en la prensa de los Gltimos meses.




¢Qué significa que la red eléctrica esté saturada?

Por qué ocurre

Mas renovables. La generacién
renovable crece mas rapido que la
capacidad de la red para transportarla
e integrarla

Mas electrificacion. Vivienda,
industria, movilidad y centros de datos
demandan cada vez mas electricidad.

Red insuficiente. Las inversiones en
transporte y distribucién no siempre
avanzan al mismo ritmo que la
demanda.

Poca capacidad de almacenamiento.
Parte de la energia generada no puede
guardarse para utilizarse cuando la red
tiene margen.

Como se observa

Vertidos o energia no utilizada
(curtailment). Parte de la electricidad
disponible no puede integrarse en la red.

Restricciones técnicas. El sistema
tiene que modificar la generacion
para evitar sobrecargas y problemas
de estabilidad.

Servicios de ajuste. REE interviene
cada vez mas para equilibrar oferta 'y
demanda y mantener la seguridad

del sistema.

Redispatching. Se reduce la
generacion en unas zonas y se aumenta
en otras para aliviar la congestion.

Consecuencias

Costes crecientes. La congestion
obliga a intervenir cada vez mas para
mantener cierta estabilidad.

Retrasos en los proyectos. La falta
de margen eléctrico y los problemas
de asignacion dificultan nuevas
conexiones y retrasan inversiones.

Necesidad de nuevas inversiones.
Es preciso ampliar y reforzar la red
para absorber la creciente

demanda eléctrica.

Menor eficiencia. Parte de la
electricidad disponible no se aprovecha
y el sistema opera de forma

menos eficiente.

Lared no puede absorber o transportar la electricidad disponible sin intervenciones adicionales. La saturacién no se
observa directamente, sino a través de los costes e intervenciones necesarias para mantener la red funcionando.




Saturacion de la red eléctrica: costes y perdida de
eficiencia
Lared no puede operar de forma eficiente sin correcciones constantes por la congestion. Esta se cuantifica segun

la intervencion para gestionar las limitaciones que obligan al sistema a limitar la produccién y modificar el
funcionamiento del mercado eléctrico.

Costes de congestion , o1s Costes de Eventos de estrés en el
., Energia no utilizada . . L . .
y correccion de red restricciones técnicas sistema

Las intervenciones
gue generan estos
costes afectan al
2-4% de la energia
gestionada.

Son intervenciones
necesarias en la
generacion para aliviar
la congestiéon ya que
hay veces que la red no
puede transportar todo
el flujo disponible. Se
trata de una limitacion
fisica.

Entreel 1y el 2% de la
energiarenovable no se
integra normalmente a la
red (entre 2y 9 TWh). Ha
habido picos de hasta el
11% (verano de 2025).

REE reconoce limitaciones
técnicas en la red que acotan
la generacion de energia.

En algunos momentos se
produce mas electricidad
renovable de la que su red

puede integrar sin restriccion.

En 2024 los costes
para mantener la red
funcionando cuando
existen limitaciones
fisicas fueron de unos
3,5 millones de euros al
dia, en media. Pero
pueden elevarse hasta
los 18 millones diarios.

El sistema paga cada vez
mas para corregir
limitaciones fisicas de la
red.

El apagdn ibérico de 2025
evidenci6 vulnerabilidades
en la estabilidad del
sistema eléctrico,
especialmente en el control
de tensioén, asi como
limitaciones operativas y
estructurales en lared de
transporte.

La evidencia apunta mas a
un problema de
estabilidad dindmica que
a una saturacion
generalizada de la red.
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Los costes derivados de las intervenciones para mantener
la estabilidad del sistema son cada vez mayores

- Lacreciente necesidad de servicios de ajuste refleja

COSTES DE LOS SERVICIOS DE AJUSTE una mayor complejidad operativa del sistema eléctrico.
COMO PORCENTAJE DEL PRECIO FINAL DE - Los costes adicionales provienen de los servicios de
LA ELECTRICIDAD (%)

ajuste y servicios complementarios, la redistribucion de
la generacion (redispatch) y las restricciones técnicas,
asi como de los mecanismos de capacidad.

- [Estos costes aumentan con la penetraciéon de

energias renovables y se disparan en situaciones de
estrés del sistema.

- De hecho, los servicios de ajuste han ganado cada
vez mas relevancia en Espafia, pasando de menos del
10% histéricamente a picos del 50—-60% en 2024—-2025.
Este aumento no solo es resultado de un cambio
estructural en la operacion del sistema; también refleja
redes poco preparadas, almacenamiento limitado y
retrasos en la inversion anticipatoria.

jun-20
jun-22
jun-23
jun-24
jun-25
jun-26

jun-15
jun-16
jun-17
jun-18
jun-19
jun-21

< Pero, la saturacion no es la Unica causa de la falta de
Fuente: BBVA Research a partir de REE.

Para mas informacion ver: https://www.bbvaresearch.com/wp- acceso. La fO rmaen q ue se asl g na la‘ CapaCId ad
content/uploads/2026/04/260401_from_gas_vulnerability_to_renewable_resilience.pdf d | S pO n | b | e tam b | én es d eterm | nante.
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Problemas de asignacion: la capacidad puede estar
comprometida y no estar disponible para nuevos proyectos

Como se compromete la ., ., . ..
p Evolucion de la regulacion del acceso y de la inversion en redes

capacidad eléctrica

Lareforma de 2013 (Ley 24/2013) moder¢ el ritmo de inversion en redes

La capacidad se reservaa - Estableci6é un marco retributivo orientado a garantizar la sostenibilidad financiera del

proyectos concretos sistema, con limites a la inversion retribuida en transporte y distribucion.
— = Ello contribuy6, en un contexto de baja demanda eléctrica, a una expansion mas
Solicitud de acceso moderada de la red, que hoy dificulta atender el aumento de la demanda de acceso.
_ ) Desde 2020 (RD 1183/2020) se hizo mas dificil el acaparamiento
Evaluacion del punto de conexion - Para evitar el acaparamiento de capacidad, se introducen hitos, plazos y garantias
econdmicas para conservar los permisos de acceso.
Concesioén de permiso = Los proyectos que no cumplen los hitos liberan capacidad para nuevos desarrollos.

El RDL 7/2026 refuerza una asignacion mas estratégica de la capacidad*
Reserva del acceso eléctrico - Se priorizan proyectos estratégicos, como vivienda e industria.

= Introduce mayor intervencién en la asignacion de capacidad y permite una gestion
mas estratégica de la red.

- Laefectividad en la asignacién dependera de criterios objetivos, transparencia y
rapidez en el desarrollo reglamentario.

Co oot

Desarrollo del proyecto
(hitos y plazos)

*Nota: varias de las medidas dependen de desarrollo reglamentario posterior, lo que afiade incertidumbre sobre su alcance y efectividad.
Es el caso, entre otros, del acceso flexible (pendiente de definicion por la CNMC), del detalle operativo de la priorizacion de acceso y posibles ventanas de capacidad, de la regulacion completa de las Zonas de
Aceleracién Renovable y sus procedimientos, del estandar de excelencia social o del desarrollo de comunidades energencas
Existe un riesgo de discrecionalidad administrativa en la aplicacion de la priorizacién, especialmente en la categoria de “proyectos estratégicos”, cuya definicién y criterios de clasificacion remiten en buena medida a
desarrollos posteriores 0 a decisiones caso por caso (mediante comités o acuerdos del Gobierno), lo que podria generar incertidumbre para los inversores si no se concreta con criterios objetivos y transparentes.
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Ampliar la red requiere anos de planificacion, inversion y

coordinacion

Fases del proceso urbanistico

Fase 1. Planeamiento urbanistico
(PGOU, definicién de uso residencial)

Fase 2. Gestion urbanistica (reparcelacion)

4
Fase 3. Proyecto de urbanizacion (disefio infraestructuras, definicion —
de namero de viviendas y potencia estimada)

Fase 4. Proyecto de edificacion (disefio de edificios y licencias)

Fase 5. Construccion de viviendas

El acceso eléctrico se solicita cuando

el proyecto urbanistico esta avanzado

= El acceso se pide en la fase de
urbanizacién y en la fase de edificacion
ya se deberia tener el acceso resuelto.

= Se pide una vez el proceso urbanistico ha
avanzado y se ha invertido en él.

= El cuello de botella eléctrico suele
aparecer cuando el proyecto ya ha
superado la mayor parte de las fases
urbanisticas y esta listo para ejecutarse.

Los proyectos urbanisticos de gran tamafo llevan asociados la construccién de nuevas infraestructuras eléctricas.
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La ampliacion de la red en los grandes desarrollos
urbanisticos puede llegar a tardar de 5 a 8 afios

Elementos clave Coste de la inversion ¢Cuando se hace?

Planificacion eléctrica. Transporte. Inversion regulada Idealmente, se hace en paralelo al
Planificacion de la red de incluida en la planificacion estatal desarrollo urbanistico.
_transp_cgrted(R’lEEsztp_lgn%s de (REE) Muchas veces va mas lento, llega
INVersion de fas distribuidoras Distribucion. La llevan a cabo las tarde por falta de planificacion, ya
Autorizaciones administrativas distribuidoras, pero una parte gue la red se planifica a escala
Evaluacién ambiental. Impacto tambletn puecijzen izlrj]r(?érsl’a Irc())s tos estnatalll {Sonslinn;pr:deesr;aaahlr;eada
y alegaciones, que pueden promotores. £n g proy con €1 Urbanisio. > 103
pueden financiar permisos ambientales son lentos e

bloquear proyectos. T :

o o parte de la red o adelantar inciertos y se requiere una gran
Suelo. Adquisicién/expropiacion la inversion. coordinacion de distintas
Construccion administraciones.

Puede convertirse en un cuello de
botella en el desarrollo de los
proyectos.

Lared eléctricano es flexible, requiere planificacion e inversion con varios afios de antelacion. La incertidumbre sobre

los plazos de conexién dificulta la planificacion y financiacion de los desarrollos.
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La ampliacion de la red en grandes proyectos urbanisticos
requiere construccion de nuevas infraestructuras eléctricas

Qué pueden hacer los promotores <°> Qué no pueden hacer los promotores Q

- Construir lared local de media y baja tension. = Aumentar la capacidad de lared de
En coordinacién con ayuntamientos y distribuidoras transporte, que le corresponde a REE.

- Promover nuevas subestaciones y refuerzos de = Crear capacidad estructural del sistema
red en el propio desarrollo - Evitar la competencia con otros usos

= Internalizar parte del coste, algo que no esta al
alcance de proyectos de baja o media envergadura

Limitaciones

- Dependencia de planificacién estatal

Tt

= Posibles retrasos en la ejecucion

El limite no estd en el desarrollo, sino en la capacidad de lared.
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La llegada de la red a grandes proyectos urbanisticos
necesita de gran coordinacion institucional

Administracion central Comunidades autonomas Administracion local

Planificacion de lared de Autorizaciones administrativas Gestion de licencias
transporte Tienen un papel clave en la Analizan la compatibilidad
Define qué subestaciones y lineas autorizacion previa y en la relativa a urbanistica y la calificacion del
se construyen y el plazo. la construccién tanto de la red de suelo para acometer acciones, si
Autoriza las grandes dlstrlbucm_r) como de la fuera necesario.

construccion de algunas

Ademas, tramitan las licencias de
obras y permisos locales.

infraestructuras: lineas de alta

tension y subestaciones de

transporte. Papel relevante en la evaluacion
ambiental. Tanto en la tramitacion
como en las alegaciones (aqui
suele haber bastantes retrasos).

infraestructuras.

Coordinan las expropiaciones, si
fueran necesarias.

Esta elevada coordinacién aflade complejidad a los proyectos. Ademas, puede suponer una elevada burocracia

que genera un alargamiento de los plazos y puede llegar a ser un cuello de botella.
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Cuando solo se cuenta con la capacidad existente pueden
aparecer problemas de competencia

Consumo eléctrico tipico Capacidad disponible en Espana

Gran centro de datos 100 — 300 MW 27 provincias >20 MW

Pequefio centro de datos 20 - 50 MW 20 provincias >100 MW

Industria 20 — 100 MW 15 provincias >200 MW

1.000 viviendas 5 MW

Un solo proyecto puede consumir la capacidad La falta de capacidad eléctrica puede suponer un
completa de un nudo. Lallegada de nueva impedimento al desarrollo econémico de una
industria puede condicionar el desarrollo corporacion o de un area geografica
residencial

¢Donde se esta haciendo evidente la competencia?

Donde llegan grandes centros de datos, que pueden tensionar la capacidad disponible para otros proyectos

En algunas grandes ciudades hay presion en los nodos involucrados en los principales desarrollos residenciales

En algunas areas industriales la electricidad disponible se disputa entre la industria y la vivienda



La congestion puede hacer que un problema de naturaleza
eléctrica adquiera una dimension economica =

Restriccion estructural

Mecanismo economico Impacto econémico

Lared pasade input Se bloquea la inversién Vivienda
intermedio a factor limitante

= Menor oferta.

= Retrasos y presion sobre precios.

Red de distribucion saturada. Restriccion de oferta de _
. . . infraestructuras. Industria
Capacidad insuficiente en 3 o
muchos nudos. Racionamiento de la oferta. = Cancelacion o relocalizacion de
. : . _ proyectos.

Desajuste entre demanda Asignacion ineficiente del capital . -

eléctrica y expansion de la red. que puede provocar que algunos = Dificultad para electrificar procesos.
proyectos viables no puedan Crecimiento
ejecutarse.

= Menor acumulacion de capital.

= Impacto negativo en el PIB
potencial y en la productividad.

Lainversion en redes eléctricas es una politica de crecimiento econémico.
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La congestion de la red eléctrica:
otro cuello de botella para la
oferta residencial



La vivienda representa un tercio del consumo eléctrico

total

CONSUMO ELECTRICO POR SECTORES
EN ESPANA EN 2024 (%)

30,0

34,5

mIndustria = Servicios Hogares

Fuente: BBVA Research a partir de Foro Industria y Energia.

Segun los mapas de demanda de energia de las
principales distribuidoras en Espafia, los nudos de la red
de distribucion cuentan con una capacidad firme
disponible de 25.700 MW a finales de 2025.

En media, las viviendas requieren unos 5 KW por
unidad. Si bien, la cada vez mayor electrificacion de la
vida cotidiana de los hogares podria ir elevando esta cota
progresivamente.

Si consideramos que las viviendas consumen en torno al
31,5% del total de la electricidad, la capacidad
disponible para residencial seria de 8.100 MW, un
suministro para algo mas de 1,6 millones de viviendas
(bajo los supuestos mencionados).

La localizacion de la capacidad eléctrica es
heterogénea en el pais. Aunque en global no parece
haber limite para construir viviendas y satisfacer el déficit
existente, no todos los nodos con capacidad estan en las
zonas con mayor presién de demanda.

p. 19



La capacidad de la mayoria de los nudos de distribucion es

muy limitada

SATURACION DE LOS NUDOS DE LA RED DE DISTRIBUCION

ELECTRICA (% DE NUDOS DE LA RED CON CAPACIDAD FIRME
DISPONIBLE SUPERIOR A 1 MW EN CADA PROVINCIA. 4T2025)

” f .
! 4
L4
. [
Saturacion total Sin saturacion

I

0 10 30 96.3

La mayoria de los nodos tiene
capacidad superior a 1 MW

Saturacion media

Ningln nodo con

i i i i % de nod 1MW
capacidad firme disponible & nodos >

Fuente: BBVA Research a partir de informacién de distribuidoras de electricidad.
(1) Transmission capacities for cross-zonal trade of electricity and congestion management in the EU 2025 Monitoring
Report. ACER. Sept., 2025.

El rapido despliegue de energias renovables,
la expansion de la generacion distribuida y
los ambiciosos objetivos de electrificacion
han incrementado mucho la capacidad de
generacion eléctrica de Espafa.

Sin embargo, la expansién de lared no ha
avanzado al mismo ritmo.

La congestion de lared eléctricay la falta
de almacenamiento provocaron que
Espafa desperdiciara el 1,4 % de su energia
renovable en 20241,

El 88 % de los nudos de lared de
distribucion eléctricatienen una
capacidad inferior a 1 MW, lo que limita la
conexion de nuevos proyectos de demanda
0 generacion de cierta dimension.

A efectos de este andlisis, se consideran nodos con capacidad efectiva para nuevos
desarrollos aquellos con mas de 1 MW disponible. Capacidades inferiores se
interpretan como insuficientes para la conexién de nuevos proyectos residenciales
de tamafio medio, por lo que se aproximan como situaciones de saturacién desde el
punto de vista econémico y urbanistico.
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La congestion de la red eléctrica se une a otros factores
que son cuello de botella para la construccion de viviendas

& =

Incertidumbre

. Escasez de suelo finalista
regulatoria

v

®) Lentitud de los procesos
de transformacion del

Congestion de la red

eléctrica
suelo

Encarecimiento de los

Escasez de mano de obra .,
costes de construccion

Numerosos tramites
burocraticos

Reducida rentabilidad
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La electrificacion de los hogares puede reducir el namero
de viviendas que pueden abastecerse

VIVIENDAS QUE SE PUEDEN CONSTRUIR DESTINANDO EL 31,5% DE LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE
POR PROVINCIAS, EN FUNCION DE LA POTENCIA INSTALADA POR VIVIENDA* (VIVIENDAS)
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*Fuente: BBVA Research a partir de informacion de distribuidoras de electricidad, INE Y MITMA.
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Salamanca
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Se considera emplear a la construccién residencial el 31.5% de la capacidad existente, ya que es el porcentaje de electricidad que consumen los hogares segln el anuario estadistico de Eurostat en

2024, ultimo dato disponible.

El consumo de electricidad de una vivienda puede reducir el volumen de construccién hasta el 55%, si en lugar de

consumir 3,3 KW por unidad pasa a consumir 7,5 KW.

p. 22



La capacidad eléctrica puede convertirse en un nuevo
limite para reducir el déficit de vivienda

- Espafa acumula un déficit de vivienda entre
2021 y 2025 de unas 700.000 unidades
distribuidas heterogéneamente por la geografia.

- Lafaltade capacidad de acceso alared
eléctrica puede ser un cuello de botella
adicional para la construccion que se afiade a
los ya conocidos.

- Hay provincias donde la falta de capacidad
eléctrica puede ser un problema para solventar
la escasez de vivienda existente.

= En muchas provincias la construccion de nuevas
viviendas tiene que ir asociada a inversiones
para incrementar la capacidad eléctricay su
transporte.

- La capacidad disponible no siempre se localiza
donde se requiere. La disponibilidad agregada no
garantiza que puedan desarrollarse los
proyectos donde mas se necesitan.

DEFICIT DE VIVIENDA EN ESPANA Y VIVIENDAS QUE SE
PUEDEN CONSTRUIR CON LA CAPACIDAD ELECTRICA
EXISTENTE (NUMERO DE VIVIENDAS)

VAL
[}
((@ [ ]
g MAD [
2 AND
S
(]
©
S CLM MUR CAN
3 ARE <L * A
NAV @ CNT
$rVA 90 ® EXT i
RIO™ AS
0 30.000 60.000 90.000 120.000 150.000 180.000

Viviendas que se pueden construir con energia disponible*

Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total
disponible en Espafia (seguin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.

Catalufia tiene mas capacidad eléctrica porque es un gran nodo urbano e industrial histéricamente muy desarrollado.
Ha requerido mas infraestructura eléctrica y tiene una red méas desarrollada que la media (méas subestaciones y mas
red). Ademas, esta préxima a la generacion (nucleares de Ascé y Vandellés y renovables). Por su parte, la conexion
con Francia también refuerza la red de transporte. Asi, el déficit de viviendas es de 130.000 viviendas y las que
permitiria construir la energia disponible ascienden a algo mas del millén de unidades.

Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas p. 23



Hay provincias donde la falta de electricidad puede limitar
construir mas viviendas

ENERGIA DISPONIBLE Y ENERGIA REQUIERIDA PARA

. = En algunas provincias espafiolas,
ABASTECER AL DEFICIT DE VIVIENDAS DE 2025 POR : R Lo

construir y dar suministro eléctrico
PROVINCIAS (EN Mw) y

aun volumen de viviendas
equivalente al déficit existente en

® 2025 va a ser complicado si no se
acometen nuevas inversiones en la
red.

° = La capacidad energética firme
disponible en algunas provincias
espafiolas es totalmente nula 'y en
otras es insuficiente para surtir de
energia a un volumen de viviendas
equivalente al déficit de 2025 si no se
ponen en marcha nuevas
infraestructuras.

) ]

Soria ©
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>
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Navarra «»
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A Corufa
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Cédiz
Granada
Toledo
Castellon
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Madrid
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Salamanca ©»

Burgos

Pontevedra

Vizcaya o
Ciudad Real

Segovia
Coérdoba o
Zaragoza
Valencia

® Energia requerida Energia disponible para vivienda (31,5%)*

*Se destina a residencial el 31,5% de la capacidad disponible.
La energia requerida es la electricidad necesaria para construir el déficit de viviendas acumulado entre 2021 y 2025.
Fuente: BBVA Research a partir de informacion de distribuidoras de electricidad, INE Y MITMA. p. 24



Hay provincias que parecen contar con suministro
eléctrico, pero puede no localizarse en las areas necesarias

ENERGIA DISPONIBLE Y ENERGIA REQUERIDA PARA
ABASTECER AL DEFICIT DE VIVIENDAS DE 2025 POR
PROVINCIAS (EN MW)
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® Energia requerida Energia disponible para vivienda (31,5%)*

*Se destina a residencial el 31,5% de la capacidad disponible.
La energia requerida es la electricidad necesaria para construir el déficit de viviendas acumulado entre 2021 y 2025.
Fuente: BBVA Research a partir de informacion de distribuidoras de electricidad, INE Y MITMA.

Ledn ¢

En otras provincias parece existir
capacidad energética suficiente para
hacer frente al abastecimiento de
energia de las viviendas necesaria
construir para acabar con el déficit
existente en 2025.

Destaca una mayor disponibilidad relativa
en las provincias de Barcelona, Malaga y
Baleares, donde el déficit de vivienda es

76.500, 14.000 y 8.600, respectivamente.

Sin embargo, dentro de las provincias la
localizacién de los nodos con
capacidad también es importante,
podria darse el caso de que no todos se
situaran en las areas de mayor presion de
demanda.

p. 25



No toda la capacidad esta en las capitales de provincia, que
suelen aglutinar la mayor parte de la demanda residencial

VIVIENDAS QUE SE PUEDEN CONSTRUIR CON EL 31,5% DE LA CAPACIDAD FIRME DISPONIBLE EN LAS
CAPITALES Y RESTO DE MUNICIPIOS DE CADA PROVINCIA (VIVIENDAS)
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* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas
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Madrid tiene suelo para 126.000 viviendas en cinco anos,
pero se requiere invertir en la red eléctrica

Viviendas proyectadas Déficit de viviendas Limitacion red eléctrica

El suelo disponible en la
Comunidad de Madrid
para los proximos cinco
afios podria albergar
126.000 viviendas.

Entre 2021 y 2025 la

Comunidad de Madrid
acumula un déficit de
viviendas de 116.000

La capacidad eléctrica firme de la
region solo permitiria el
abastecimiento eléctrico de unas
40.000 viviendas.

La capacidad es insuficiente y
soOlo cubre un tercio del déficit
actual.

La viabilidad de los desarrollos
previstos depende de la
construccion de nuevas
infraestructuras eléctricas.

p. 28



Comunidad de Madrid. La capacidad se concentra en
pocos municipios y, sobre todo, en la capital

CAPACIDAD FIRME DISPONIBLE EN LOS VIVIENDAS QUE SE PODRIAN ABASTECER EN
MUNICIPIOS DE LA PROVINCIA DE MADRID (EN MW) FUNCION DE LA CAPACIDAD ELECTRICA FIRME EN
MUNICIPIOS DE LA PROVINCIA DE MADRID*
591,4 37.256
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* Se destina a residencial el 31,5% de la capacidad disponible.
Fuente: BBVA Research a partir de informacién de distribuidoras de electricidad.

En la Comunidad de Madrid hay muy pocos municipios con capacidad eléctrica firme disponible, lo que podria limitar la

localizacion de las viviendas a construir. En el municipio de Madrid parece no haber problema de capacidad en el
agregado, pero no necesariamente donde se necesita.

p. 29



Madrid. La capacidad se distribuye de manera muy

desigual entre los distritos

CAPACIDAD FIRME DISPONIBLE EN EL MUNICIPIO DE

MADRID POR DISTRITOS (EN MW)

Centro m
Vicalvaro B

Usera B
Villa de Vallecas mm

Barajas

Ciudad Lineal

San Blas - Canillejas
Chamartin m

Moratalaz
Moncloa - Aravaca mm
Chamberi =
Hortaleza mmm

Villaverde mm
Puente de Vallecas mm

Salamanca ==
Fuencarral - El Pardo

Carabanchel 1

Fuente: BBVA Research a partir de informacion de distribuidoras de electricidad, INE Y MITMA.

Tetuan

Latina N

Retiro
Arganzuela I

La capacidad eléctricaen la
Comunidad de Madrid es para unas
40.000 viviendas, inferior al déficit
existente en 2025 (116.000).

En el municipio de Madrid hay
distritos que parecen no contar con

capacidad eléctrica firme disponible:

Barajas, Ciudad Lineal y San Blas-
Canillejas. Esto supone el 13,1% de la
poblaciéon del municipio.

En otros, como Retiro y Arganzuela,
la capacidad disponible es
relativamente elevada.
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Madrid. Con la red actual, la capacidad es insuficiente
para todas las viviendas proyectadas

VIVIENDAS QUE SE PODRIAN ABASTECER EN FUNCION DE
LA CAPACIDAD ELECTRICA FIRME POR DISTRITO EN
MADRID (NUMERO DE VIVIENDAS)

= Las viviendas que podrian absorber los
distritos destinando toda la capacidad al
sector residencial son muy limitadas en
algunos.

En Carabanchel, Usera, Chamartin, Centro y
Vicalvaro, el volumen asumible seria inferior
a las 2.000 viviendas en cada uno de ellos.

Se necesita invertir en infraestructura para
ampliar la capacidad mediante la
construccion de nuevas subestaciones y
—————————————————— refuerzos de la red.

I /G008
I . 153
L} L}

I 4 416

. 1.078
I 1.080
. 1.250
1,323

- 1,612
. 1.641
. 1,855
I 1.875
— 2 371

W 463
m 500
| 536
W 565
Il 846

I 83

= En algunos distritos como Vicalvaro puede
suponer un cuello de botella para la oferta
de los proximos desarrollos planificados

Retiro

Usera
Arganzuela

Chamartin
Centro
Vicalvaro

Villa de Vallecas
Latina

Barajas

Ciudad Lineal

San Blas - Canillejas
Tetuan

El Pardo
Moratalaz
Moncloa - Aravaca

Puente de Vallecas
Hortaleza

Carabanchel
Salamanca
Villaverde

Fuencarral -
Chamberi

*Se destina a residencial el 31,5% de la capacidad disponible.
Fuente: BBVA Research a partir de informacién de distribuidoras de electricidad.
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Madrid. La inversion debera ser cuantiosa en varios
distritos de la capital

GRANDES DESARROLLOS URBANISTICOS EN EL MUNICIPIO DE MADRID Y

VIVIENDAS ASUMIBLES SEGUN LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE
(NUMERO DE VIVIENDAS)

o Viviendas Vivienda Vivienda Con lared actual, esos

Desarrollo Distrito . .
proyectadas asumibles asumibles (31,5%) desarrollos no se pueden
Valdecarros Villa de Vallecas 50.000 2.686 846 ejecutar, pero esta prevista la
Nueva Centralidad Este San Blas-Canillejas 20.000 0 0 amphamon (.:Ie lared para
darles servicio

Los Cerros Vicalvaro 14.000 1.795 565

_ Los grandes desarrollos del
Los Ahijones Vicalvaro 19.000 1.795 565 distritos con capacidad
Operacion Campamento Latina 11.000 14.020 4.416 reducida.
Madrid Nuevo Norte Chamartin 10.500 1.588 500
Carcel de Carabanchel Carabanchel 650 262 83

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segln Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de informacién de distribuidoras de electricidad y Ayuntamiento de Madrid.
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Comunidad de Madrid. Los grandes desarrollos fuera de la
capital deberan de invertir en la red eléctrica

GRANDES DESARROLLOS URBANISTICAS EN OTROS MUNICIPIOS DE
MADRID Y VIVIENDAS ASUMIBLES SEGUN LA CAPACIDAD ELECTRICA
DISPONIBLE (NUMERO DE VIVIENDAS)

Desarrollo Distrito Viviendas Vivie.nda \(ivienda
proyectadas asumibles asumibles (31,5%)

Miramadrid 2 Paracuellos del Jarama 7.200 0 0
Ensanche Sur Alcorcon 7.000 0 0

Puerta Madrid Leganés 3.800 0 0

Cerro del Baile San Sebasian de los 3.600 0 0

Reyes

Retamar de la Huerta Alcorcon 3.500 0 0
Desarrollo Solana Alcobendas 1.400 7.078 2.831

Es necesario invertir en lared
eléctrica para poder desarrollar
los nuevos desarrollos
urbanisticos programados en
otros municipios de la Comunidad
de Madrid en los préximos afios.

En varios municipios, los
desarrollos programados no
pueden conectarse con lared
actual

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espaiia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.

Fuente: BBVA Research a partir de informacién de distribuidoras de electricidad y Ayuntamiento de Madrid.
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VIVIENDAS ASUMIBLES CON LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE EN LA PROVINCIA DE

BARCELONA (NUMERO DE VIVIENDAS)
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* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.

Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas



Municipio de Barcelona. Hay distritos donde no hay
capacidad eléctrica

VIVIENDAS ASUMIBLES CON LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE EN EL MUNICIPIO DE
BARCELONA (NUMERO DE VIVIENDAS)

Ciutat Vella
Gracia
Nou Barris
Sant Marti ‘-
Les Corts ‘
Eixample ‘
Sant Andreu ‘

Horta-Guinardé ‘I
Sants-Montjuic ‘.

Sarria-San Gervasi

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas
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Municipio de Barcelona. La mayoria de los distritos con
proyecciones residenciales cuentan con capacidad eléctrica

GRANDES DESARROLLOS URBANISTICOS EN BARCELONA Y VIVIENDAS ASUMIBLES
SEGUN LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE* (NUMERO DE VIVIENDAS)

Viviendas segun

Desarrollo Municipio Distrito VSIS cagam_dad

proyectadas eléctrica
(31,5 %)
La Marina del Prat Vermell Barcelona L 12.000
_ - Sants-Montjuic 9.861

Fira Montjuic /Poble Sec Barcelona 500

La Sagrera (nuevo barrio estacién AVE) Barcelona 11.000

o , Sant Andreu 48.533

Ambito Prim (Sagrera - San Marti) Barcelona 3.360

Roca City Gava/ Viladecans Gava/ Viladecans 2.700 20.500

Promociones en curso Sabadell Sabadell 900 14.166

Promociones en curso Terrassa Terrassa 1.000 38.276

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas
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Provincia de Valencia. La capacidad en la capital es
reducida

VIVIENDAS ASUMIBLES CON LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE EN LA PROVINCIA DE
VALENCIA (NUMERO DE VIVIENDAS)
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* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas p. 37



Municipio de Valencia. Tan so0lo hay dos distritos de la
capital con capacidad eléctrica

VIVIENDAS ASUMIBLES CON LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE EN EL MUNICIPIO DE
VALENCIA (NUMERO DE VIVIENDAS)

1.146

Campanar

Algirés

Poblats Maritims

Poblats de I'Oest

Extramurs

Patraix

Benicalap

El Pla del Real

Poblats del Sud
Quatre Carreres ‘- 542

JesUs‘

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas
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Provincia de Valencia. Los grandes desarrollos
proyectados no cuentan con capacidad suficiente

GRANDES DESARROLLOS URBANISTICOS EN VALENCIA Y VIVIENDAS ASUMIBLES SEGUN LA
CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE* (NUMERO DE VIVIENDAS)

Desarrollo Municipio
PAI del Grao Valencia
Parque Central Valencia
Malilla Sur Valencia
Nou Benicalap Valencia
Burjassot / Paterna Paterna
Torrent Torrent
Sagunto Sagunto
Gandia Gandia
Cullera Cullera

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.

Viviendas segun

Viviendas

Distrito capacidad eléctrica
proyectadas (31,5 %)
Poblants Maritims 3.000 0
Jesus 5.500 1.146
Quatre Carreres 3.000 542
Benicalap 1.500 0
1.000 0
1.000 4.377
3.000 0
1.000 1.263
700 0

Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas
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Provincia de Alicante. Sin capacidad eléctrica para crecer
en la capital

VIVIENDAS ASUMIBLES CON LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE EN LA PROVINCIA DE
ALICANTE (NUMERO DE VIVIENDAS)
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* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segln Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas p. 40



Provincia de Alicante. Los grandes desarrollos requieren
de inversiones para asegurar el abastecimiento

GRANDES DESARROLLOS URBANISTICOS EN ALICANTE Y VIVIENDAS ASUMIBLES SEGUN LA
CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE* (NUMERO DE VIVIENDAS)

Viviendas segun

Viviendas

Desarrollo Municipio
PAU 5 (Playa de San Juan) Alicante
Vistahermosa / Nou Nazareth Alicante
Benalla Sur Alicante
San Blas Alicante
Elche Elche
Torrevieja Torrevieja
Orihuela Costa Orihuela
Benidorm Benidorm
Mutxamel Mutxamel

Distrito capacidad eléctrica
proyectadas (31,5 %)
Playa de San Juan 4.000 0
Vistahermosa 1.000 0
Benalla 1.200 0
San Blas 700 0
2.000 1.024
1.000 435
1.000 0
1.000 0
1.000 0

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas
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Provincia de Sevilla. La mayor parte de la capacidad
eléctrica de la provincia se localiza en la capital

VIVIENDAS ASUMIBLES CON LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE EN LA PROVINCIA DE SEVILLA
(NUMERO DE VIVIENDAS)
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* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segln Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas p. 42



Municipio de Sevilla. Los datos muestran que tan solo
existe capacidad disponible en tres distritos

VIVIENDAS ASUMIBLES CON LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE EN EL MUNICIPIO DE SEVILLA
(NUMERO DE VIVIENDAS)
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* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas
p. 43



Provincia de Sevilla. Es necesario acometer una inversion
en infraestructura para aumentar la capacidad eléctrica

GRANDES DESARROLLOS URBANISTICOS EN SEVILLA Y VIVIENDAS ASUMIBLES SEGUN LA
CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE* (NUMERO DE VIVIENDAS)

Desarrollo

Palmas Altas / Entrentcleos
Isla Natura

Hacienda El Rosario

Santa Barbara / Buen Aire
Cartuja

Dos Hermanas

Alcala de Guadaira

Camas / Tomares

Utrera

Municipio

Sevilla / Dos Hermanas
Sevilla

Sevilla

Sevilla

Sevilla

Dos Hermanas

Alcal4 de Guadaira
Camas

Utrera

Viviendas segun
capacidad
eléctrica
(31,5 %)

Viviendas

Distrito
proyectadas

Bellavista - La Palmera 10.000 0
Bellavista - La Palmera 2.500
Este-Alcosa-Torreblanca 2.000 2000
Este-Alcosa-Torreblanca 1.000
Triana 700 0
20.000 0
1.000 0
1.000 3.626
700 0

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas
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Provincia de Malaga. La capacidad eléctrica de la provincia
se concentra en la capital

VIVIENDAS ASUMIBLES CON LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE EN LA PROVINCIA DE
MALAGA (NUMERO DE VIVIENDAS)

90.797

0
Nerja | 1.498
Tolox || 1.527

Malaga ‘

Resto
Ronda | 2.525
Vélez-Malaga [ 10.422

Rincon de la Victoria u 1.048
Casabermeja u 1.109
Torremolinos u 1.270

Alhaurin de la Torre ‘l 1.670

Alhaurin el Grande ‘l 2.065

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas p. 45



Municipio de Malaga. Los nudos de conexion en algunos
distritos de la capital no tienen capacidad

VIVIENDAS ASUMIBLES CON LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE
EN EL MUNICIPIO DE MALAGA (NUMERO DE VIVIENDAS)

31.251
35.128

Este
Centro

Campanillas

Ciudad Jardin . 7.648

Puerto de la Torre . 7.482
Bailén-Miraflores

Cruz de Humilladero . 9.289

Carretera de Cadiz

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas
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Provincia de Malaga. El desempeno de algunos proyectos
requiere inversion para aumentar la capacidad eléctrica

GRANDES DESARROLLOS URBANISTICOS EN MALAGA Y VIVIENDAS ASUMIBLES SEGUN LA
CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE* (NUMERO DE VIVIENDAS)

Viviendas segun

Desarrollo Municipio
Distrito Zeta Mélaga

Lagar de Oliveros Méalaga

Sanchez Blanca Méalaga

Repsol Méalaga
Martiricos Méalaga

Estepona Estepona
Marbella Marbella

Mijas Costa / Fuengirola Mijas / Fuengirola
Vélez Méalaga Vélez Méalaga
Rincon de la Victoria Rincon de la Victoria

o Viviendas capacidad
Distrito Antri
proyectadas eléctrica
(31,5 %)
Puerto de la Torre 4,000
Puerto de la Torre 1.000 7.482
Puerto de la Torre 1.500
Carretera de Cadiz 1.500 0
Centro 500 35.128
2.000 0
2.000 0
1.000 0
1.000 10.422
1.000 1.048

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas
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Region de Murcia. La capital de provincia no cuenta con
capacidad efectiva

VIVIENDAS ASUMIBLES CON LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE EN LA PROVINCIA DE
MURCIA (NUMERO DE VIVIENDAS)
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* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segln Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas p. 48



Region de Murcia. En todos los grandes desarrollos parece
necesario invertir en la red eléctrica

GRANDES DESARROLLOS URBANISTICOS EN MURCIA Y VIVIENDAS ASUMIBLES
SEGUN LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE* (NUMERO DE VIVIENDAS)

Viviendas segun

Desarrollo Municipio Distrito p:/cl)\)l/leecrlgl:; C(?I%i(t:rlidczd
(31,5 %)
Corvera Murcia Corvera 2.000 0
Sangonera la Verde Murcia Sangonera 1.000 0
Juan de Borbon Murcia Norte 1.000 0
Espinardo Murcia Espinardo 1.000 0
El Palmar Murcia El Palmar 1.000 0
La Alberca Murcia Sur 700 0
Cartagena Cartagena 1.000 1.867
La Manga / San Javier San Javier 1.000 0
Aguilas / Mazarrén Aguilas / Mazarrén 700 682

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.
Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas
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Otras provincias. El éxito de los grandes desarrollos de
vivienda en Espafia pasan por invertir en la red eléctrica

OTROS GRANDES DESARROLLOS URBANISTICOS EN ESPANA Y VIVIENDAS ASUMIBLES SEGUN

LA CAPACIDAD ELECTRICA DISPONIBLE* (NUMERO DE VIVIENDAS)

Desarrollo Provincia Municipio

Viviendas
proyectadas

Viviendas segun
capacidad eléctrica
(31,5 %)

Arcosur Zaragoza Zaragoza

Valdespartera Zaragoza Zaragoza

Salburua / Zabalgana Alava Vitoria

Sarriguren / Lezkairu Navarra Pamplona

Nuevo Roces Asturias Gijén

Soto de Medinilla Valladolid Valladolid

Nou Llevant Baleares Palma

Santa Cruz / El Rosario Tenerife Santa Cruz / El Rosario
Maspalomas Las Palmas San Bartolomé de Tirajana
A Coruiia / Vigo Galicia A Corufia / Vigo

22.800
10.000
25.000
12.000
3.500
5.000
3.500
6.000
4.000
7.000

4.410
7.627
30.826
10.755
6.572
1.562

* Viviendas que se pueden construir considerando que los hogares consumen un 31,5% de la electricidad total disponible en Espafia (segin Eurostat) y cada hogar se conecta a una potencia de 5 KW.

Fuente: BBVA Research a partir de MIVAU, MITMA, INE y mapas de demanda de las distribuidoras eléctricas
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La electrificacion simultanea de toda la economia
agudizara el problema de la congestion de la red

La electrificacion de los
hogares incrementara
progresivamente la demanda
de electricidad. La sustitucion
de combustibles fosiles por
bombas de calor, climatizacion
eléctrica y la creciente
penetracién del vehiculo
eléctrico elevaran la potencia
necesaria por vivienda.

= Mayor uso de bombas de
calor y climatizacion
eléctrica.

= Carga doméstica de
vehiculos eléctricos.

= Incremento progresivo de
la potencia demandada
por hogar.

La transicion energética exige
sustituir combustibles fosiles
por electricidad en numerosos
procesos industriales. Esto
incrementara
significativamente la demanda
eléctrica en determinados
polos industriales.

= Sagunto (Valencia):

Gigafactoria Volkswagen.

= Pais Vasco y Navarra:
electrificacion industrial.

= Catalufay Aragén:
corredores industriales.

El transporte sera uno de los
principales motores del
crecimiento de la demanda
eléctrica durante las préximas
décadas. La electrificacion de
vehiculos privados, flotas 'y
transporte pesado requerira
nuevas infraestructuras y
capacidad adicional.

= Expansion de la red de
recarga.

= Electrificacion de flotas
profesionales.

= Desarrollo futuro del
transporte pesado
eléctrico.

Los centros de datos son uno
de los usos mas intensivos en
electricidad. Aunque
representan una parte de la
demanda futura, algunos
proyectos individuales pueden
requerir tanta potencia como
municipios enteros.

= Aragén, Madrid y
Barcelona concentran gran
parte de los proyectos.

= Cartera de proyectos
anunciada superior a
14.000 MW.

= Algunos proyectos
individuales superan los
100 MW.
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La demanda eléctrica podria aumentar un 45% hasta
2030, intensificando la presion sobre la red

Segun el informe de AELEC (2025), la demanda estimada a 2030 aumentara entre un 33% y un 54%, respecto a 2025, entre
305,8y 360,5 TWh. Esto esta en linea con el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima (PNIEC), que estima un
incremento e la demanda de 329,6 TWh. En 2035 el incremento seria de entre el 64% vy el 105% (377,5 —479,5 TWh).

Asi, para satisfacer la demanda prevista, se espera que la inversibn aumente significativamente y que sitte entre los 4.500 y
los 6.300 millones de euros en 2030.

= La expansion de las bombas de calor, la aerotermiay el = La sustitucion de combustibles fosiles por bombas de calor,
vehiculo eléctrico incrementara las necesidades de calderas eléctricas y sistemas de almacenamiento térmico
conexion eléctrica de los hogares. impulsara la electrificacion de la industria, especialmente

= Lademanda de electricidad podria crecer entre un 8,9 % y en aplicaciones de bajay media temperatura.

un 15,0 % para 2030 respecto a 2025, cuyo consumo se = Se estima un incremento de la demanda eléctrica del 17,9
sitla entre 90,3 y 92,0 TWh. % al 22,4 % en 2030 respecto a 2025, pasando de unos 93

. . . TWh en 2025 a unos 112 TWh en 2030.
= Este incremento supondra un aumento de la potencia

entre el 7,0 % y el 8,8 % respecto a los valores de 2025. = Esto supone un aumento de la potencia instalada en 2030
del 26,8 % al 31,3 % respecto a 2025.
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Cuatro actuaciones para que la red no frene el desarrollo

residencial

Acelerar la inversion en
redes eléctricas y
anticiparse al desarrollo

Incrementar la inversion en
distribucion y transporte.

Planificar la red
considerando necesidades
futuras y no Unicamente la
demanda actual.

Reforzar subestaciones y
nudos con mayor presion
residencial prevista.

La expansion de lared
debe acompasarse e
incluso adelantarse al
crecimiento urbano

Mejorar la coordinacién
entre urbanismo y
planificacion eléctrica

Integrar las necesidades
eléctricas en el
planeamiento urbano.

Mejorar la coordinacion
entre ayuntamientos,
distribuidoras y REE.

Acortar los tiempos
administrativos y de
evaluacion de

requerimientos ambientales.

La planificacion
eléctricay urbanistica
deben avanzar
conjuntamente

Q

Mejorar la asignacion
de capacidad disponible

Reducir los blogueos de
capacidad no utilizada.

Reforzar la transparencia
sobre capacidad efectiva
disponible. Una mayor
informacion facilita la
inversion.

Evaluar el riesgo a nivel de

sistema, no solo proyecto a
proyecto.

Favorecer proyectos viables
con mayor impacto
economico y social.

El acceso ared debe
favorecer proyectos
viables y estratégicos

Impulsar
almacenamiento y
flexibilidad del sistema

Incrementar la capacidad de
almacenamiento energético,
pero no como un sustituto
de la expansion de la red.

Gestidén mas flexible de la
demanda, adaptando parte
del consumo a momentos y
zonas donde la red tiene
mas margen disponible.
Digitalizacion y
modernizacion de la red.

Una red mas flexible
reduce la congestiéon y
mejora el
aprovechamiento
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El reto no es solo invertir mas, sino hacerlo antes y donde
sea necesario

O 3

Corto plazo

Liberar y gestionar mejor el
acceso disponible

Una parte relevante del acceso
eléctrico permanece reservada
a proyectos que no llegan a
ejecutarse en el corto plazo.

Agilizar la liberacion de
capacidad no utilizada,
mejorar la informacién sobre el
margen realmente disponible y
simplificar determinados
tramites permitiria facilitar
nuevos desarrollos
residenciales y econémicos.

Medio plazo

Acelerar inversiones y
coordinar urbanismo y red
eléctrica

Muchos desarrollos urbanisticos
requieren nuevas
subestaciones, refuerzos de red
y ampliaciones de
infraestructura eléctrica.

Para evitar retrasos, resulta
necesario anticipar
inversiones y mejorar la
coordinacion entre
administraciones,
distribuidoras y planeamiento
urbanistico.

Largo plazo

Desarrollar una red mas
flexible y preparada para la
electrificacion

La creciente electrificacion de la
economia exigira una red mas
mallada, flexible y digitalizada.

El impulso al almacenamiento
energeético, la modernizacion
del sistema eléctrico y una
gestion mas eficiente de la
demanda, tratando de adaptar
parte de su consumo, permitiran
reducir congestiones y
aprovechar mejor la
infraestructura existente.
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Decreto de inversion en redes, de 28 de julio: un paso en la
buena direccion, aunque con reformas clave pendientes

©®©

Mayor inversién

El Real Decreto autoriza
hasta 17.900 millones de
euros adicionales hasta
2030, con 10.200 millones
para distribucion 'y 7.700
millones para transporte.
Sumados los limites
ordinarios, la inversion
total podria superar los
35.000 millones.

o2

Red mas anticipatoria

Hasta un 20% del margen
adicional de distribucion
podra destinarse a
inversiones anticipatorias
en zonas con capacidad
limitada o saturada. Otro
20% podra financiar
digitalizacion,
monitorizacion de la red,
control remoto, gestion de
tension y ciberseguridad.

Q

Més transparencia

Las distribuidoras
deberan consultar a
usuarios y
administraciones, publicar
sus planes, explicar como
incorporan las
aportaciones recibidas y
emitir informes anuales
de cumplimiento. Las
desviaciones reiteradas
podran reducir futuros
limites de inversion.

Reformas pendientes

El decreto no resuelve la
remuneracion de las
redes, las condiciones de
financiacion ni el reparto
del riesgo cuando la
demanda prevista no se
materializa. También
siguen pendientes
permisos mas rapidos y
mayor capacidad
regulatoria.

El impacto dependera de la ejecucidén y de una evaluacion ex post que mida cuanto se invierte, con qué eficaciay qué

capacidad de conexién se genera.

[
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Aviso legal BBVA

Research

El presente documento no constituye una "Recomendacion de Inversion" segin lo definido en el articulo 3.1 (34) y (35) del Reglamento (UE) 596/2014 del Parlamento Europeo y del
Consejo sobre abuso de mercado ("MAR"). En particular, el presente documento no constituye un “Informe de Inversiones" ni una "Comunicacion Publicitaria" a los efectos del articulo 36
del Reglamento Delegado (UE) 2017/565 de la Comision de 25 de abril de 2016 por el que se completa la Directiva 2014/65/UE del Parlamento Europeo y del Consejo en lo relativo a los
requisitos organizativos y las condiciones de funcionamiento de las empresas de servicios de inversién ("MiFID II").

Los lectores deben ser conscientes de que en ningin caso deben tomar este documento como base para tomar sus decisiones de inversién y que las personas o entidades que
potencialmente les puedan ofrecer productos de inversion seran las obligadas legalmente a proporcionarles toda la informacion que necesiten para esta toma de decision.

El presente documento, elaborado por el Departamento de BBVA Research, tiene caracter divulgativo y contiene datos u opiniones referidas a la fecha del mismo, de elaboracién propia
o procedentes o basadas en fuentes que consideramos fiables, sin que hayan sido objeto de verificacion independiente por BBVA. BBVA, por tanto, no ofrece garantia, expresa o
implicita, en cuanto a su precision, integridad o correccion.

El contenido de este documento esta sujeto a cambios sin previo aviso en funcién, por ejemplo, del contexto econémico o las fluctuaciones del mercado. BBVA no asume compromiso
alguno de actualizar dicho contenido o comunicar esos cambios.

BBVA no asume responsabilidad alguna por cualquier pérdida, directa o indirecta, que pudiera resultar del uso de este documento o de su contenido.

Ni el presente documento, ni su contenido, constituyen una oferta, invitacion o solicitud para adquirir, desinvertir u obtener interés alguno en activos o instrumentos financieros, ni pueden
servir de base para ningin contrato, compromiso o decision de ningun tipo.

El contenido del presente documento esta protegido por la legislacién de propiedad intelectual. Queda expresamente prohibida su reproduccion, transformacion, distribucion,
comunicacion publica, puesta a disposicion, extraccion, reutilizacion, reenvio o la utilizacién de cualquier naturaleza, por cualquier medio o procedimiento, salvo en los casos en que esté
legalmente permitido o sea autorizado expresamente por BBVA en su sitio web www.bbvaresearch.com.
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