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Hipotecas sobre vivienda julio 2013:
nueva contraccion

El registro de hipotecas sobre vivienda sigue mostrando una peor evolucion gue las
operaciones de compraventa de viviendas. Durante el mes de julio se registraron 13.777
hipotecas, lo que supone un retroceso del 8,2% una vez corregida la estacionalidad propia
del mes (cvec). En el mismo mes, las ventas inscritas en el registro cayeron el 3,0% (cveo),
dando lugar a una nueva ampliacion de la diferencia que ya existia entre las hipotecas
constituidas vy las operaciones de compraventa registradas. Por su parte, el importe medio
mostré un crecimiento del 2,3% (cvec), situdndose en torno a los 100.000 euros.

e Las hipotecas sobre vivienda siguen cayendo mas que las
operaciones de compraventa
En el mes de julio de 2013 se registraron 13.777 hipotecas sobre viviendas, un 2,0%
menos gue en el mes de junio en términos brutos. En términos interanuales la caida
volvio a ser muy importante, -43% respecto al mes de julio de 2012.

Tras corregir la serie de variaciones estacionales y efectos de calendario, el descenso
intermensual de las hipotecas registradas en julio se elevd hasta el 8,2%, un descenso
que, aungue algo menor al de mes anterior, continla siendo importante. Con esto, el
mercado hipotecario sigue mostrando una peor evolucion gue el mercado de
compraventa de viviendas, lo que se traduce en un aumento de la proporcion de
viviendas compradas sin préstamo hipotecario (véanse Graficos 1 vy 2), algo que
podria explicarse, en parte, por el aumento del peso de las compras realizadas por
extranjeros.

Con todo el numero de hipotecas registradas en los siete primeros meses del ano es
un 28% inferior a las registradas en el mismo periodo de 2012 vy representa tan solo
el 15,4% de las que se registraron en los siete primeros meses de 2006, cuando se
inscribieron casi 786.000 hipotecas (véase el Grafico 3).

e Tras cinco meses de descensos, aumenta el importe medio de las
hipotecas sobre vivienda
Durante el mes de julio el importe medio de las hipotecas sobre vivienda supero,
después de cuatro meses, los 100.000 euros para situarse en 100.180 euros. Con
esto el importe medio mostré un crecimiento del 2,3% una vez corregidos los efectos
estacionales propios del mes, el primero después de cinco meses de caidas. Este
incremento contrasta con la tendencia decreciente que sigue mostrando la evolucion
de los precios de la vivienda (véase el Grafico 4).

e La demanda interna sigue siendo clave para la recuperacion del
mercado hipotecario
En julio, el principal tipo de interés al que se referencian las hipotecas en Espafia, el
Euribor a 12 meses, se situd el 0,53%, registrando, por segundo mes consecutivo,
una pequena recuperacion -de unos dos puntos basicos- respecto al mes anterior.
Pese al bajo nivel del tipo de referencia, las condiciones financieras siguen
manteniendo el tipo medio de los préstamos libres para adguisicion de vivienda
ligeramente por encima del 3%.


http://serviciodeestudios.bbva.com/KETD/ketd/esp/index.jsp
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Por otra parte, las condiciones macroecondmicas mantienen todavia débiles los
fundamentales de la demanda de vivienda. Asi, aunque la contraccion de las operaciones de
compraventa parece haberse moderado debido, en parte, al atractivo gue comienzan a
despertar algunas operaciones para los inversores y a la recuperacion de la demanda
extranjera, la contratacion de hipotecas continla cayendo con fuerza. La recuperacion del
mercado hipotecario pasa por la reactivacion de la demanda interna.

Gréfico 1

Grafico 2
Espafa: hipotecas y transacciones de vivienda Espafa: numero de hipotecas concedidas
(datos CVEC) (datos CVEC)
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Grafico 3 Grafico 4
Espana: numero de hipotecas concedidas Espafna: importe medio de hipotecas
(datos CVEC) concedidas (datos CVEC)
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AVISO LEGAL

El presente documento, elaborado por el Departamento de BBVA Research, tiene caracter divulgativo y contiene datos, opiniones o estimaciones
referidas a la fecha del mismo, de elaboracion propia o procedentes o basadas en fuentes que consideramos fiables, sin que hayan sido objeto de
verificacion independiente por BBVA. BBVA, por tanto, no ofrece garantia, expresa o implicita, en cuanto a su precision, integridad o correccion.

Las estimaciones que este documento puede contener han sido realizadas conforme a metodologias generalmente aceptadas y deben tomarse
como tales, es decir, como previsiones o proyecciones. La evolucion histérica de las variables econémicas (positiva 0 negativa) no garantiza una
evolucion equivalente en el futuro.

El contenido de este documento estd sujeto a cambios sin previo aviso en funcién, por ejemplo, del contexto econdémico o las fluctuaciones del
mercado. BBVA no asume compromiso alguno de actualizar dicho contenido 0 comunicar esos cambios.

BBVA no asume responsabilidad alguna por cualquier pérdida, directa o indirecta, que pudiera resultar del uso de este documento o de su
contenido.

Ni el presente documento, ni su contenido, constituyen una oferta, invitacion o solicitud para adquirir, desinvertir u obtener interés alguno en
activos o instrumentos financieros, ni pueden servir de base para ningun contrato, compromiso o decision de ningun tipo.

Especialmente en lo que se refiere a la inversion en activos financieros que pudieran estar relacionados con las variables econémicas que este
documento puede desarrollar, los lectores deben ser conscientes de que en ningun caso deben tomar este documento como base para tomar sus
decisiones de inversion y que las personas o entidades que potencialmente les puedan ofrecer productos de inversion seran las obligadas
legalmente a proporcionarles toda la informacion que necesiten para esta toma de decision.

El contenido del presente documento estd protegido por la legislacion de propiedad intelectual. Queda expresamente prohibida su reproduccion,
transformacion, distribucion, comunicacion publica, puesta a disposicion, extraccion, reutilizacion, reenvio o la utilizacion de cualquier naturaleza,
por cualquier medio o procedimiento, salvo en los casos en que esté legalmente permitido o sea autorizado expresamente por BBVA.



